UCHWALA NR 317/XXX/2026
RADY MIEJSKIEJ W MYSLENICACH

z dnia 31 lipca 2026 1.

w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
obszaru ,,Borzeta - Osieczany” w gminie Myslenice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72026 1. poz. 662 ze zm.), art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) uchwala si¢, co nastepuje:

§1.

Wyraza si¢ zgode na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego obszaru ,,Borzeta - Osieczany”, na wniosek ztozony przez Inwestora.

§2.

Granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym obszaru ,,Borzeta - Osieczany” okresla
zalacznik graficzny, stanowiacy integralng czes¢ uchwaty.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Myslenice.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Myslenicach

mgr Mirostaw Fita
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Zatacznik do uchwaly nr 317/XXX/2026
Rady Miejskiej w Myslenicach
z dnia 31 lipca 2026 1.

DOhszar A = wies Borzeta

Zintegrowany Plan Inwestycyjny ,Borzeta - Osieczany” w gminie Myslenice
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Uzasadnienie

Podstawg prawng sporzadzania projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru ,,Borzeta -
Osieczany” w gminie Myslenice jest wniosek inwestora o wyrazenie zgody na przystgpienie do
sporzadzenia ww. zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego sporzadza si¢ w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.). Zgodnie
z art. 37 ea ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej: upzp) zintegrowany plan
inwestycyjny jest szczegdlng forma planu miejscowego, a zgodnie z art. 15 ust. 1 ww. ustawy projekt
zintegrowanego planu inwestycyjnego sporzadzany jest wraz z uzasadnieniem. Ustawa zobowigzuje, aby
projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego zostat sporzagdzony zgodnie z ustaleniami studium (na mocy
art. 64 ust. 2 ustawy zdnia 7lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw - Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.).

Podstawa przyjetych rozwigzan projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru ,,Borzeta -
Osieczany” jest Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Myslenice (przyjete Uchwalg Nr 407/LVIII/2010 Rady

Migjskiej w Myslenicach z dnia 31 maja 2010r. zpdzn. zm.) oraz wniosek o przystapienie do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obejmujacy obszar inwestycji glownej oraz inwestycji
uzupetniajace;j.

Zintegrowany plan inwestycyjny obszaru ,,Borzeta - Osieczany” okresli przyszla strukture funkcjonalno-
przestrzenng z uwzglednieniem zasad zroéwnowazonego rozwoju i harmonijnego wspotistnienia i rozwoju
funkcji mieszkaniowej i zieleni naturalnej, wtym okreslenie zasad zagospodarowania umozliwiajacych
realizacj¢ inwestycji z poszanowaniem wartosci przyrodniczych i krajobrazowych.

Zapewni takze mozliwo$¢ rozwoju przestrzennego i realizacj¢ zamierzenia inwestycyjnego obejmujgcego
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zieleni naturalnej w rozumieniu klas
przeznaczen terenu zgodnych z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
72021 1. poz. 2404).

Ustalenie zasad realizacji inwestycji poprzez akt prawa miejscowego, jakim jest zintegrowany plan
inwestycyjny, umozliwia zachowanie kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy okreslonych w Studium.
Jednoczesnie jego postanowienia stanowig realizacj¢ polityki przestrzennej zapisanej w tym dokumencie, co
mozna uzna¢ za skuteczny sposOb ograniczania chaosu przestrzennego oraz wilasciwego ksztaltowania
struktury zurbanizowanej.

Zintegrowany plan inwestycyjny stanowi szczegdlny rodzaj planu miejscowego. Jego wejscie w zycie
skutkuje wygasnieciem obowigzywania dotychczasowych planow miejscowych lub ich czeSci w zakresie
obszaru objetego tym planem.

Zintegrowany plan inwestycyjny obszaru ,,Borzgta - Osieczany” obejmuje czesci dziatek nr: 1208, 1209,
1233 obr. Borzgta oraz 446 obr. Osieczany.

W ramach Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego nalezy wyr6znic:

1.inwestycje gtdowna sktadajaca si¢ z:

a)zespotu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o charakterze willowym, podmiejskim wraz
z niezbedng infrastruktura towarzyszaca tej funkcji (miejsca postojowe, dojscia idojazdy, oswietlenie,
wkomponowana zielen) a takze wtasciwa ochrona proporcjonalnych terenéw zieleni naturalnej — inwestycja
zlokalizowana w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach 1MN, 2MN, terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug o symbolu IMN-U, terenie zieleni naturalnej o symbolu
1ZN.

b)terenu komunikacji: drogi wewnetrznej 1KR, zapewniajgcej obstuge obiektow ijego bezpieczenstwo
pozarowe.
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2.inwestycje uzupelniajagcg polegajaca na wspolfinansowaniu realizacji zadania inwestycyjnego
obejmujacego opracowanie dokumentacji projektowej oraz wykonanie infrastruktury o$wietlenia ulicznego
w ciggu wskazanej ulicy, na dlugosci okoto 1000 metréw. Wskazana inwestycja realizowana bedzie w pasie
drogi powiatowej istanowi¢ bedzie uzupetnienie infrastruktury drogowej, co bezposrednio wptynie na
podniesienie bezpieczenstwa mieszkancow 1iuzytkownikow inwestycji podstawowej jak ipozostalych
mieszkancéw okolicznych doméw i budynkoéw ustugowych. Realizacja inwestycji uzupetniajacej planowana
jest w 2028 roku.

Na etapie umowy urbanistycznej dopuszcza si¢ zmiang lub dostosowanie inwestycji uzupetniajacej do
katalogu inwestycji uzupetiajacych wskazanych przez Burmistrza Miasta i Gminy Myslenice.

Inwestycja uzupelniajagca wypetnia definicj¢ ustawowa, tj. nalezy przez to rozumieé inwestycje w zakresie
budowy, (...) lub przebudowy (...) drog publicznych (...) - o ile stuzq obstudze inwestycji gtownej.

Obecnie teren jest niezabudowany. Teren ten wymaga uporzadkowania i racjonalnego zagospodarowania -
m.in. realizacji miejsc postojowych idojazdu, wkomponowania wteren inwestycji, a takze
zagospodarowania zielenig.

Inwestycja glowna bedzie polegata na realizacji zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
o charakterze willi podmiejskich wraz zniezbedng infrastrukturg towarzyszaca tej funkcji (miejsca
postojowe, dojscia i dojazdy, oswietlenie, wkomponowana zielen). Ponadto granicami inwestycji gtdwnej
objete sg dwa tereny zieleni naturalnej, ktora podniesie jakos¢ przestrzeni publicznych i zabezpieczy obszar
przed nadmiernie intensywna zabudowsa oraz jej rozlewaniem si¢ poza uksztaltowang granice terenow
zurbanizowanych (w zgodnos$ci ze Studium).

Obie inwestycje — gtdowna i uzupetniajgca bedg si¢ wzajemnie uzupelnia¢ z uwagi na swoje zatozenia
funkcjonalne, a takze powigzanie piesze i kotowe komunikacyjne niezbgdne dla korzystania z inwestycji
gltéwnej. Wspdlpraca uregulowana umowa urbanistyczng pozwoli na podniesienie standardu infrastruktury
spolecznej oraz na uzupehienie i rozbudowe infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego sporzadzany jest w skali 1:1000.
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