UCHWALA NR 315/XXX/2026
RADY MIEJSKIEJ W MYSLENICACH

z dnia 31 lipca 2026 1.

w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
obszaru ,,Myslenice-Pilsudskiego 44” w MyS$lenicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72026 1. poz. 662 ze zm.), art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) uchwala si¢, co nastepuje:

§1.

Wyraza si¢ zgode na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru
»Myslenice-Pitsudskiego 44”, na wniosek ztozony przez Inwestora.

§2.

Granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym obszaru ,,Myslenice-Pitsudskiego 44”
obejmujg dziatke nr 1172 obr. Mys$lenice 3, stanowiacy integralng czes¢ uchwaty.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Myslenice.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Myslenicach

mgr Mirostaw Fita
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Zatacznik do uchwaly nr 315/XXX/2026
Rady Miejskiej w Myslenicach
z dnia 31 lipca 2026 1.

LEGENDA:

' ™) Granica obszaru objetego ZPI
| — linie rozgraniczajace
_| 2— nieprzekraczalna linia zabudowy

| B 1MW - Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

0 10 20 30 40 50m

[ ___EEm .
SKALA

vac_:rzystano mape zasadnicza W postaci rastrowej pozyskang 4.12. 202_4 r
ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW z Paristwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego - Starosta Powiatu
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Myslenickiego
MIASTA | GMINY MYSLENICE

KIE F!UDIKI Z&GOSPOD&ROWAN}A PRIESTRIENNEGD

PL-2000 (EPSG: 2178)

R s semmremese | Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw

zagospodarowania przestrzennego gminy
Myslen ice

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY MYSLENICE
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Shin L e

Zintegrowany Plan Inwestycyjny
~Myélenice - Pitsudskiego 44"
w Myslenicach

Id: 8CF77083-E954-4D14-A343-A0A1F00249A7. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie

Podstawg prawng sporzadzania projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru ,,MySlenice -
Pilsudskiego 44” w Myslenicach jest wniosek inwestora do Rady Miejskiej o wyrazenie zgody
na przystapienie do sporzadzenia ww. zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego sporzadza si¢ w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538). Zgodnie z art. 37 ea
ust. 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (dalej: upzp) zintegrowany plan
inwestycyjny jest szczegdlng forma planu miejscowego, a zgodnie z art. 15 ust. 1 ww. ustawy projekt
zintegrowanego planu inwestycyjnego sporzadzany jest wraz z uzasadnieniem. Ustawa zobowigzuje, aby
projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego zostal sporzadzony zgodnie z ustaleniami studium (na mocy
art. 64 ust. 2 ustawy zdnia 7lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw - Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.).

Podstawa przyjetych rozwigzan projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru ,,MySlenice -
Pilsudskiego 44” jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Myslenice (przyjete Uchwatg Nr407/LVIII/2010 Rady Miejskiej w Myslenicach z dnia 31 maja 2010 r.
zpozn. Zm.) oraz wniosek o przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
obejmujacy obszar inwestycji gtdwnej oraz inwestycji uzupetniajace;.

Zintegrowany plan inwestycyjny obszaru ,,MyS$lenice - Pilsudskiego 44” okresli przyszlg strukturg
funkcjonalno-przestrzenng  z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju 1iharmonijnego
wspotistnienia i rozwoju funkcji mieszkaniowej, w tym okreslenie zasad zagospodarowania umozliwiajacych
realizacje inwestycji z poszanowaniem wartosci przyrodniczych i krajobrazowych. Plan stanowi kontynuacje
funkcji mieszkaniowej i uzupetnienie struktury urbanistycznej tej czesci miasta.

Zapewni takze mozliwo$¢ rozwoju przestrzennego i realizacj¢ zamierzenia inwestycyjnego obejmujgcego
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rozumieniu klas przeznaczen terenu zgodnych
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Ustalenie zasad realizacji inwestycji poprzez akt prawa miejscowego, jakim jest zintegrowany plan
inwestycyjny, umozliwia zachowanie kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy okreslonych w Studium.
Jednoczesnie jego postanowienia stanowig realizacje polityki przestrzennej zapisanej w tym dokumencie, co
mozna uzna¢ za skuteczny sposOb ograniczania chaosu przestrzennego oraz wilasciwego ksztaltowania
struktury zurbanizowane;.

Zintegrowany plan inwestycyjny stanowi szczego6lny rodzaj planu miejscowego. Jego wejscie w zycie
skutkuje wygasnieciem obowigzywania dotychczasowych planow miejscowych lub ich czeSci w zakresie
obszaru objetego tym planem.

Zintegrowany plan inwestycyjny obszaru ,,MySslenice - Pitsudskiego 44” obejmuje dziatke nr: 1172 obr.
Myslenice 3.

W ramach Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego nalezy wyroznic:

l.inwestycje gtowna skladajaca si¢ z budynku mieszkalnego wielorodzinnego niskiej intensywnosci —
budynek z wydzielonymi co najmniej trzema lokalami mieszkalnymi wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszaca tej funkcji (miejsca postojowe, dojscia i dojazdy, oswietlenie, wkomponowana zielen) a takze
wlasciwa ochrona proporcjonalnych terenoéw zieleni.

2.inwestycje uzupelniajaca polegajaca na zadeklarowaniu przez Wnioskodawce finansowania realizacji
fragmentu przestrzeni publicznej, na wlasnym terenie, przyleglej do pasa drogowego drogi publicznej
i urzadzenie jej jako terenu ogolnodostepnego, a takze dodatkowo przekazanie $wiadczenia na cel, ktory
zostanie ustalony w ramach negocjacji umowy urbanistycznej, mozliwy jest do realizacji zgodnie
z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na etapie umowy urbanistycznej dopuszcza si¢ zmiang lub dostosowanie inwestycji uzupehniajacej do
katalogu inwestycji uzupetniajacych wskazanych przez Burmistrza Miasta i Gminy Mys$lenice.
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Inwestycja uzupehiajaca wypetnia definicj¢ ustawowa, tj. nalezy przez to rozumie¢ inwestycje w zakresie
budowy, (...) lub przebudowy (...) drog publicznych (...) obszarow zieleni publicznej (...) - o ile stuzg
obstudze inwestycji glownej.

Obecnie teren jest niezabudowany. Teren ten wymaga uporzadkowania i racjonalnego zagospodarowania -
m.in. realizacji miejsc postojowych idojazdu, wkomponowania wteren inwestycji, a takze
zagospodarowania zielenig.

Inwestycja gltowna bedzie polegata na realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego niskiej
intensywnosci —budynek z wydzielonymi co najmniej trzema lokalami mieszkalnymi wraz z niezbedna
infrastruktura towarzyszaca tej funkcji (miejsca postojowe, dojscia i dojazdy, o$wietlenie, wkomponowana
zielen) a takze wlasciwa ochrona proporcjonalnych terendow zieleni. Ponadto granicami inwestycji glownej
i uzupehiajgcej objety jest teren, ktora podniesie jako$¢ przestrzeni publicznych terenéw zurbanizowanych.

Obie inwestycje — gtdéwna iuzupetniajaca beda sie wzajemnie uzupelnia¢ z uwagi na swoje zatozenia
funkcjonalne, a takze powigzanie piesze i kotowe komunikacyjne niezbedne dla korzystania z inwestycji

gtownej. Wspotpraca uregulowana umowa urbanistyczng pozwoli na podniesienie standardu infrastruktury
spotecznej oraz na uzupehienie i rozbudowg infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego sporzadzany jest w skali 1:1000.
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