UCHWALA NR 46/V/2024
RADY MIEJSKIEJ W MYSLENICACH

z dnia 30 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru w mie$cie
Myslenice pn. ,,Zarabie- rejon ul. Bukowej”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2024
poz. 609 ze zm.) oraz art. 37ec ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) uchwala sie, co nastepuje:

§1.

1. Postanawia si¢ o przystapieniu do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru w miescie
Myslenice pn. ,,Zarabie- rejon ul. Bukowe;j”, na wniosek zlozony przez Wieliczka Park Spoétka z ograniczona
odpowiedzialno$cig z siedzibag w Krakowie.

2. Granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym obszaru w mieScie Myslenice pn.
,Zarabie- rejon ul. Bukowej” okresla zatacznik graficzny stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Myslenice.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Myslenicach

mgr Mirostaw Fita
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr 46/V/2024
Rady Miasta MySlenice

z dnia 30 wrze$nia 2024 r.

ATUDRM, ! GUINY MYALENICE ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYJNY
"% ‘ OBSZARU W MIESCIE MYSLENICE PN. ZARABIE - REJON UL. BUKOWEJ - PROJEKT

ELEMENTY INFORMAC TINE WINKAJACE
2 RZERSON GORERNVCH

ELEMENTY PLANU OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU,
STANOWIACE USTALENIA PLANU

E granica obszaru objgtogo plancm
- teren zabudawy mieszkaniowe] wielorodzinne)

teren Zielen! naturaine]

teren zieleni urzadzone]

teren drogi dojazdowe]
E] granicn aglomeracj Mydlenice
: gazaciag wysokoprozny o przsbudowy

SKALA 1:1000
50 0 50 m

Wykarzystano mape zasadnicza w postad weklorowe) pozyskana 30,07.2024 r. PL-2000
7 Grotzkiego Odracka Dokumentacii Geodezyinej i Kartograficznej w Krakowie  (EPSG: 2178)
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Uzasadnienie

Podstawa prawng sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego, zwanego dalej ..planem”, ,.ZPI”, jest
art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz1130) stanowigcy, iz na wniosek inwestora zlozony za posrednictwem wojta, burmistrza albo prezydenta
miasta rada gminy moze uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny, ktory jest szczegdélng forma planu
miejscowego.

Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji glownej oraz inwestycji uzupetniajacej,
awejscie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje utrate mocy obowigzujacej planow
miejscowych lub ich czgéci odnoszacych si¢ do terenu objetego tym zintegrowanym planem inwestycyjnym.

Zgodnie z art. 37eb ust. | w/w ustawy formg¢ oraz tre$¢ zintegrowanego planu inwestycyjnego okresla
art. 15 ust. 1 pkt 1-3 oraz Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

ZYozony przez Inwestora projekt ZPI spelnia wymogi okreslone w w/w przepisach.
Uzasadnienie bedzie podlega¢ sukcesywnej aktualizacji na poszczegolnych etapach procedury planistyczne;.

Granice ZPI okres$lono poprzez wskazanie obszarow dla realizacji inwestycji gtownej oraz inwestycji
uzupetniajace;j.

Projekt ZPI obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly, stanowiacej tekst planu oraz w czgsci
graficznej planu, ktora stanowi rysunek w skali 1:2000, bedacy zalacznikiem nr 1. Integralnymi czgsciami ww.
uchwaty, sg:

‘Tozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2,

‘rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3,

-dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegdlna formg planu miejscowego a tym samym, zgodnie z art. 37ea
ust. 3 w zwigzku zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130) oraz w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw  (Dz. U.
72023 r. poz. 1688 ), ustalenia Studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu zintegrowanych
planéw inwestycyjnych.

Rozwigzania zaproponowane w planie okre§lono w odniesieniu do ustalen zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy MysSlenice, zatwierdzonego Uchwatla
Nr 340/XL/2017 Rady Miejskiej w Myslenicach w dniu 30 pazdziernika 2017r.

Granice ZPI okre§lono poprzez wskazanie obszarow dla realizacji inwestycji gldwnej oraz inwestycji
uzupetniajacej na obszarze o tacznej powierzchni 1,6930 ha.

W projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego inwestycje gldéwng stanowi zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna w terenie oznaczonym symbolem 1MW, inwestycj¢ uzupetniajagca — realizacja polaczenia
komunikacyjnego z drogg powiatowg poprzez drog¢ publiczng klasy dojazdowej oraz zagospodarowanie
fragmentu terenu zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem ZP, jako terenu publicznie dostgpnego, gdzie
planowana jest realizacja m.in. sitowni, placu zabaw, t¢zni solankowej oraz boiska wielofunkcyjnego.

Na etapie umowy urbanistycznej dopuszcza si¢ rozszerzenie, zmiang lub dostosowanie inwestycji
uzupetniajacej do katalogu inwestycji uzupetniajagcych wskazanych przez Burmistrza Miasta i Gminy
Myslenice.

W obszarze objetym ZPI zostaly wyznaczone tereny o podstawowym przeznaczeniu pod:
1)IMW- Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2)1ZP- Teren zieleni urzadzone;j,

3)1ZN — teren zieleni naturalne;j,
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4)1KKD- teren drogi dojazdowe;.

Wejscie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego spowoduje utrateé mocy obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w mieScie MyS$lenice pn. Zarabie wraz
z sotectwem Chetm (Uchwata Nr 408/XLV/2014 Rady Miejskiej w My$lenicach z dnia 23 kwietnia 2014 roku;
Dz.U. Woj. Malpol. zdnia 21 maja 2014r. poz.2846) wczeSci objetej  zintegrowanym planem
inwestycyjnym obszaru w miescie Myslenice pn. Zarabie - rejon ul. Bukowe;.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wprowadzony =zostal w miejsce terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (fragment terenu 28 MN1 z obowigzujacego mpzp) oraz fragmentu terenu
zieleni nieurzadzonej ZR. Planowany odcinek drogi publicznej 1KDD wprowadzono w pasie wytaczonym
aktualnie z zainwestowania ze wzgledu na stref¢ kontrolowang od gazociggu s$redniego cisnienia, ktory
planowany jest do przebudowy.

W zwigzku ze zmiang lokalizacji gazociagu odcinek drogi 2KDW zmieniono na teren zieleni naturalnej,
w ktorym docelowo przebiega¢ bedzie gazociag.

Projekt planu jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tym samym zgodny jest tez
z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Myslenice.

Okreslenie wielkosci iczasu wystgpienia skutkow finansowych uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego warunkowane jest wieloma czynnikami wewnetrznymi 1 zewngtrznymi. Czynnikiem
wewnetrznym sg procesy uzaleznione od treSci umowy urbanistycznej oraz dziatan samorzadu gminnego
i programu inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich mozna w przedmiotowym przypadku m. in. realizacj¢ parku
w terenie zabezpieczonym pod ustugi sportu irekreacji oraz zielen urzadzona czy proces budowy
1 modernizacji infrastruktury technicznej. Jako element zewnetrzny najwigksze znaczenie bedzie miat czynnik
gospodarczy, przejawiajacy si¢ m.in. dynamikg inwestycji.

Ocenia si¢ potencjalny wptyw ustalen planu na wydatki gminy oraz na optaty i odszkodowania, o ktoérych
mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Prognoza skutkéw finansowych
pozwala oszacowac: potencjalne obcigzenia dla budzetu gminy wynikajace z uchwalenia planu i pozwala
uwzgledni¢ je w przygotowywanych na kolejne lata w budzetach oraz programach inwestycyjnych, a takze —
korzys$ci, jakie moze odnies¢ gmina w zwigzku z uchwaleniem planu. Ocenia czy projekt planu skutkuje
kosztami zwigzanymi z nabywaniem terendw na cel publiczny oraz budowa badz rozbudowg fragmentow drog
publicznych obshugujacych nowe tereny zabudowy.

ZPI skutkuje kosztami zwigzanymi z nabywaniem terenow na cel publiczny pod budowe¢ nowych odcinkow
drég publicznych, atakze infrastruktury - realizacja drogi wskazana zostala jako inwestycja uzupetniajaca,
a koszt realizacji stanowi przedmiot umowy urbanistyczne;j.

Przy realizacji ustalen planu mozna si¢ spodziewa¢ przychodéw dla budzetu gminy
z optaty planistycznej (przy zalozeniu obrotu nowymi gruntami wskazanymi w planie pod réznego typu
zabudowe w okresie 5lat od uchwalenia iwej$cia w zycie zmiany planu) — nastgpuje wzrost warto$ci
nieruchomosci po zmianie przeznaczenia terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Realizacja planu w zakresie budowy budynkéw przyniesie wptywy z podatkéw od nieruchomosci szacowane
na wyzsze, niz w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Faktyczny wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy bedzie mozliwy do okreslenia po zawarciu
umowy urbanistycznej, do ktorej zintegrowany plan inwestycyjny bedzie stanowi¢ zatacznik.
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