UCHWALA NR 804/L.XXX/2024
RADY MIEJSKIEJ W MYSLENICACH

z dnia 26 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w miescie
Myslenice pn. Osiedle Traugutta.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2024r.
poz.609), art.20ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pdzn.zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023r. poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwala Nr 659/LXII1/2023 Rady Miejskiej w Myslenicach z dnia
17 maja 2023 r. Rada Miejska w Myslenicach stwierdza, iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Myslenice i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
w miescie Mys$lenice pn. Osiedle Traugutta przyjetego uchwata Nr90/XIV/2015 Rady Miejskiej
w Myslenicach zdnia 29 wrze$nia 2015r., opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Matopolskiego poz. 5953 z dnia 14 pazdziernika 2015 r., zwanga dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach ustalonych na rysunku planu, ktére zostaly oznaczone zgodnie
z zalgcznikiem graficznym do Uchwaly Nr 659/LXI111/2023 Rady Miejskiej w Myslenicach z dnia 17 maja
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w miescie Myslenice pn. Osiedle Traugutta.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 0,96 ha.

§ 2.

1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwatly, stanowigcej tekst planu oraz w czesci
graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zalacznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa niebedace ustaleniami planu:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 4.

§3.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12%
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku powyzej 12°

3) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejgce i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terendow inwestycji przez dostep do
drog publicznych, przy wyznaczaniu dojazdéw niewydzielonych nie obowigzuje zachowanie wskaznika
terenu biologicznie czynnego, okreslonego dla poszczegdlnych kategorii terendéw wyznaczonych planem,;
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4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejgcg na dzien uchwalenia planu;

6) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacjg, ktora nie jest zaglgbiona ponizej
poziomu przylegajacego do niej terenu o wigcej niz polowe jej wysokosci w §wietle;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terenéw o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie budynku (cze$ci nadziemnej) do linii rozgraniczajacej teren,
z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢ zzachowaniem przepisow odrebnych okapu,
daszkow, schodow, balkonow, gankow, wykuszy, elementdéw ocieplenia, przy czym elementy te nie moga
pomniejszac tej odleglosci o wiecej niz 2,0 m;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren zapewniajacy naturalng wegetacje
ros§lin iretencje wod opadowych iroztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi,
z wylaczeniem basenow rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50% powierzchni tarasoéw i stropodachow
oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m?;

10) powierzchni kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu poziomego kondygnacji,
mierzong po zewngetrznym obrysie rzutu poziomego Scian zewngtrznych tej kondygnacji, z wytaczeniem
powierzchni balkondw, logii i tarasow;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

12) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru objetego planem, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogdtu
uzytkownikow, np. ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej, zielen urzadzona;

13) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory
zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

14) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru objetego
planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolami literowymi i numerami wyrézniajacymi go spo$rod innych terenow;

16) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty wnioskiem o pozwolenie na budowe lub
zgtoszeniem i granicami projektu jego zagospodarowania w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

17) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ terenowe elementy
wyposazenia boisk do sportowych gier zespotowych, kortow tenisowych, biezni, toréw, tras rowerowych,
tras narciarskich, placow zabaw, skate-parkow, parkdéw linowych oraz stoty do gier planszowych, drazki
gimnastyczne, miejsca do wypoczynku i podobne;

18) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny ciag rozwigzan technicznych, dla ruchu
rowerowego, na ktory moga sktadac sig: wydzielone drogi (Sciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy
rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu,
drogi wewnetrzne;

19) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
biologicznie czynnych znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej —
w przypadku miejscowych planow zagospo-darowania przestrzennego;

20) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni rzutu
poziomego budynkow, mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych tych
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;j;

Id: 521634A5-A94B-49D9-989A-E73BB1D0D4SE. Podpisany Strona 2



21) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

22) ushugach: nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa we wszystkich dziedzinach dzialalno$ci
gospodarczej, w tym w zakresie ustug publicznych, $wiadczong poprzez podmioty prywatne zapewniajace
dang ustuge lub finansowang z funduszy niepublicznych;

23) ushlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa oraz przedsigwzigcia
ustugowe, ustalone z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrebnych, ktorych oddziatywanie
nie przekroczy granic terenu do ktorego inwestor ma tytut prawny (tj. ktorych eksploatacja nie powinna
spowodowa¢ przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych dla
terendw o przeznaczeniu ustalonym w planie, aemisje nie powodujg przekroczenia obowigzujgcych
standardow jakos$ci $rodowiska a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, w tym substancji
zapachowych);

24) nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatlce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej;

25) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rdznic¢ pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylgczeniem komina,
nadbudowki mieszczacej maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia
z klatki schodowej, asrednig wysoko$cia najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzong na
obwodzie rzutu poziomego $cian zewngtrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

26) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni ztozony z gatunkow roslin odpornych na
zanieczyszczenia, stanowigcy izolacje akustyczng, ochronng przed pytami i spalinami lub widokows;

27) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztalttowane w sposob zaplanowany zespoty
roslinnosci, sktadajace si¢ z drzew, krzewow 1 zieleni niskiej, z mozliwos$cig uzupelienia o obiekty matlej
architektury, parki, skwery, oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze i ciezki rowerowe.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

3. Nazwy wtlasne (ulic, ciekdéw wodnych, obszaréw, obiektow) oraz numery dziatek ewidencyjnych
przywotane w tekscie planu i opisane na rysunku planu nalezy rozumie¢ odpowiednio jako nazwy i numery
istniejace na dzien sporzadzenia planu.

Rozdzial 2.
Przepisy ogdlne

§4.

1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz wczeSci graficznej planu obowigzujag l3cznie,
w zakresie okreslonym uchwata.

2. Elementy ustalen rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa zieleni;
5) strefa podwyzszonej wysokosci;
6) oznaczenie identyfikacyjne kategorii przeznaczenia terenu:
a) U — teren ustug,
b) KDL — teren drogi lokalnej;
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¢) KDD - teren drogi dojazdowe;j.
3. Elementy informacyjne oznaczone na rysunku planu:
1) granice zasi¢egu ponadnormatywnego oddziatywania drogi krajowej nr 7;

4. Teren o roéznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania izabudowy na rysunku planu oraz
w tek$cie niniejszej Uchwaly wyrdzniono symbolem literowym, np. U, KDL, ktory oznacza podstawowe
przeznaczenie terenu.

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terenéw obowiazujace na calym obszarze planu, w tym zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5.

1. Istniejace  obiekty budowlane itereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy,
do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

3. W ramach wydzielonych terendéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje¢ jedynie obiektow iurzadzen budowlanych, wskazanych
w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametrow
1 wskaznikow.

4. Realizacja zagospodarowania terenu z zakresu przeznaczenia uzupetniajacego — przed realizacjg obiektu
z zakresu przeznaczenia podstawowego - jest mozliwa i zgodna z planem wylacznie w takim przypadku, gdy
nie uniemozliwi to przysztej realizacji zabudowy i zagospodarowania z zakresu przeznaczenia podstawowego -
zgodnie z parametrami, wskaznikami i warunkami zagospodarowania terenu okreslonymi w planie.

5. Utrzymanie badz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejacej oraz
realizacja nowej zabudowy i zagospodarowania, atakze zmiany zagospodarowania iuzytkowania terenow
nie mogg naruszac przepisOw odrebnych, w tym:

1) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;
2) innych wymagan, a w szczego6lnos$ci dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury.

6. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow budowlanych przy zachowaniu spelnienia przepisow szczegdétowych okreslonych
w niniejszej uchwale, z mozliwo$cig zachowania istniejgcej funkcji.

7. W odniesieniu do terenow zagospodarowanych i istniejgcych obiektéw budowlanych:

1) o parametrach i wskaznikach zabudowy przekroczonych w stosunku do ustalen planu, dopuszcza si¢
prowadzenie robot budowlanych, ktére nie powoduja dalszego naruszenia tych ustalen, za wyjatkiem
zwigkszenia parametrow i wskaznikdw na skutek zamierzonego docieplenia obiektow budowlanych oraz
lokalizacji szybow windowych, klatek schodowych zewnetrznych oraz budynkéw garazowych
i gospodarczych do 35m? powierzchni zabudowy;

2) o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, dla ktérych wysoko$¢ zostata przekroczona, dopuszcza si¢
roboty budowlane z wytaczeniem nadbudowy, pod warunkiem nieprzekroczenia pozostalych ustalonych
planem wskaznikow;

3) w sytuacji, gdy w stanie istniejagcym (liczonym na dzien wejscia w zycie planu) teren biologicznie
czynny jest mniejszy niz ustalony minimalny wskaznik, dopuszcza si¢ mozliwo§¢ budowy, przebudowy,

rozbudowy i nadbudowy lub odbudowy budynkéw, budowli, drog komunikacji kotowej na tej dziatce bez
zmniejszenia powierzchni zastanego terenu biologicznie czynnego;

4) w zakresie dachow:
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a)w przypadku przebudowy istniejacych budynkoéw, oraz zmiany sposobu uzytkowania poddasza
nieuzytkowego dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow,

b) w przypadku rozbudowy istniejacych obiektéw dopuszcza si¢ dostosowanie geometrii projektowanego
dachu do geometrii dachu budynku rozbudowywanego.

8. Ustala si¢ zasade, aby ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci zamykata si¢ w granicach dziatki
inwestycyjnej dla ktoérej inwestor posiada tytut prawny.

9. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez okreslenie nastepujacych
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w pkt 2 oraz ustalonych gabarytow
budynkow, rodzajow dachow i katow nachylenia potaci dachowych projektowanej zabudowy - zawartych
w ustaleniach szczegdtowych w Rozdziale IV;

2) zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy - ustala sig
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

3) wysoko$¢ obiektow, dla ktorych nie okreslono parametru w ustaleniach szczegotowych:

a) infrastruktury technicznej - dostosowana do wymogdéw technologicznych obiektu, jednak nie wigksza
niz 30 m,
b) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz pozostatych obiektow — maksymalnie 6m;.

4) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji
kotowe;j, transportu publicznego i komunikacji pieszej wymaga zapewnienia warunkow dla poruszania sig
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami — w terenach z urzadzeniami iobiektami dla komunikacji kotowej,
pieszej i rowerowej;

5) nie ustala si¢ parametrow nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

§6.

Ustalenia dotyczace szczegbélnych warunkéow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) wskazuje si¢ strefe zieleni oznaczona na rysunku planu, w ktorej obowiazuje:

a) zakaz likwidacji zieleni wysokiej, przy czym dopuszcza si¢ odstgpstwo od zakazu
w zwigzku z konieczno$cig realizacji inwestycji okreslonych w lit. c,

b) zakaz zabudowy budynkami,

c) mozliwos¢ lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury  technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;
2) obszar objety planem potozony jest w calosci w granicach:

a) obszaru zdegradowanego zgodnie z Uchwata Nr299/XXXV/2017 Rady Miejskiej w Myslenicach
z dnia 28 kwietnia 2017 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
miasta 1 gminy My$lenice;

b) aglomeracji Myslenice zgodnie z z Uchwatg Nr 177/XXI11/2020 Rady Miejskiej w My$lenicach z dnia
26 maja  2020r. wsprawie wyznaczenia aglomeracji MysSlenice, zmienionej Uchwala
Nr 718/LXXI11/2023 Rady Miejskiej w Myslenicach z dnia 27 listopada 2023 r.

§7.
Ustala si¢ podstawowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz  postgpowania z odpadami w sposdb  zagrazajacy  zanieczyszczeniem wod,  gleby
1 powietrza;

2)ustala si¢ obowigzek utrzymania iochrony istniejacych rowoéw, dla ktérych w sposobie
zagospodarowania ustala si¢:
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a) konieczno$¢ zachowania ciaggtosci prawidlowego funkcjonowania systemow melioracyjnych,
b) nakaz zachowania funkcji odwadniajace;j,

¢) w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ ich przebudowe, odbudowe
i rozbudowg i wykonanie nowego przebiegu rowdw, wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych,
a takze mozliwo$¢ zarurowania odcinkow koryta, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w zakresie ochrony jakos$ci wod:

a) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych sciekow do
gruntu i wod powierzchniowych oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno -
sciekowej, ktore moglyby powodowac¢ dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i gleby;

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji wysypisk, wylewisk;

4) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

5)w zakresic ochrony przed promieniowaniem niejonizujagcym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi ~ obowigzuja  zasady  dotyczace  zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng oraz budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz
zasady budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury telekomunikacji okre§lone w planie;

6) w zakresie zasad ochrony, ksztaltowania i urzadzania zieleni ustala si¢ nakaz wzbogacania wngtrz
jednostek osadniczych systemem terenéw zielonych,

7) teren6w ustalonych planem nie kwalifikuje si¢ pod wzgledem akustycznym.

§8.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz doébr kultury wspolczesnej i krajobrazu
nie wprowadza si¢ ustalen z uwagi na fakt, iz w obszarze planu nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do
rejestru lub gminnej ewidencji zabytkow oraz inne obiekty dziedzictwa kulturowego idobra kultury
wspotczesnej wymagajace okreslenia zasad ich ochrony.

§9.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej ustala si¢ obowigzek
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami do komunikacji, ciagéw pieszych, przejsc
pieszych, czasowych miejsc postojowych (likwidacja progéw wysokosciowych), obiektow ustugowych oraz
terenoéw zieleni urzadzone;.

§ 10.

1. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialu nieruchomosci;
w przypadku ich podjecia zinicjatywy wlascicieli iuzytkownikow wieczystych nieruchomos$ci nalezy
odpowiednio uwzgledni¢ wskazane w przepisach odrebnych szczegdétowe warunki zagospodarowania, ktore
okreslone zostaty w ustaleniach planu.

2. Dla przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych zgodnie =z art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastepujace
szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne parametry nowo wydzielanych dzialek:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,
b) szeroko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 18m,
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomiedzy 60 a 120
stopni.
§11.

1. Ustala si¢ nastepujacy sposéb obstugi komunikacyjnej terenéw objetych planem:
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1) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem bedzie realizowana przez:
a) istniejaca sie¢ drog publicznych potozonych poza granicami planu,
b) za posrednictwem dojazddéw niewydzielonych, o ktérych mowa w § 3 pkt 3;

2) w sytuacji braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej nowej zabudowy z istniejagcych drog i zjazdow
dostepnos¢ tych terenow nalezy zapewni¢ poprzez nowe dojazdy oraz ciagi pieszo jezdne, z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

3) nie wyznacza si¢ miejsc zjazdoéw z drég publicznych;

4) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dojazdu nie wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w terenach
budowlanych: 5 m,

S)ustala si¢ nakaz wytyczania dojazdéw  zapewniajacych dostep do drég publicznych
W sposob umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady obshlugi parkingowej obszaru:

1) okresla si¢ wymagane minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla samochodow osobowych, realizowanych
w formie parkingdw naziemnych, podziemnych iw garazach, wtym garazach wielostanowiskowych
i wbudowanych w budynek, wedlug nastgpujacych wskaznikow, z zastrzezeniem pkt2: 1 miejsce na
10 zatrudnionych lub 1 miejsce na 30m? powierzchni uzytkowej ustugowe;j;

2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc postojowych w przypadku zamiaru wykonywania robot
budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na przebudowie, remoncie, dociepleniu oraz
lokalizacji pochylni i ramp dla niepelnosprawnych, szybéw windowych i klatek schodowych zewnetrznych;

3) miejsca  postojowe dla  istniejacych  iprojektowanych  inwestycji  nalezy  bilansowaé
i realizowa¢ w ramach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja;

4) w bilansowaniu miejsc postojowych dla obiektow okreslonych w pkt1i2, przy realizacji miejsc
postojowych powyzej 5 nalezy zabezpieczy¢ min. 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, a przy parkingach powyzej 15 — min. 2 miejsca specjalnie oznakowane
i usytuowane blisko wejs¢ do budynkoéw uzytecznosci publicznej;

5) dla obiektow ustug o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100m? ustala si¢ minimalng liczbg
zadaszonych stanowisk postojowych rowerow, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow - 1 miejsce na
20 zatrudnionych, nie mniej jednak niz 3 miejsca,

6) miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla rowerow moga by¢ lokalizowane takze w obrebie terenow
drég publicznych - dojazdowych i lokalnych - jako pasy i zatoki postojowe, na wydzielonych terenach, dla
ktorych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi lub winnych terenach gdzie dopuszczono ich
lokalizacje.

§12.
1. Jako ogélne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala si¢:
1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) mozliwo§¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbiorce i odtgczeniu obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej
a takze zmianie przebiegu sieci w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki
przepisow odrebnych w tym zakresie;

3) nakaz powigzania obiektéw iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej z istniejagcym uktadem
zewngetrznym,

4) uwzgledni¢ wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej ograniczenia w zakresie
zabudowy i zagospodarowania terendw bezposrednio przylegtych, wynikajace z unormowan odrgbnych;

Id: 521634A5-A94B-49D9-989A-E73BB1D0D4SE. Podpisany Strona 7



5) zasade lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji znakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed oddziatywaniem
(promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

6) w zakresie urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej dopuszcza si¢: lokalizacje:
a) mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odr¢bnych

b) nieb¢dacych mikroinstalacja pozostatych instalacji odnawialnych zrédet energii wytwarzajacych
energi¢ elektryczna zenergii promieniowania slonecznego, bedacych urzadzeniami innymi niz
wolnostojace.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenic w wode z istniejacego systemu zaopatrzenia w wode przy uwzglednieniu wymogow
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) lokalizacja obiektéw liniowych urzadzen sieci wodociagowej wzglgdem zabudowy, obiektow malej
architektury i1 zadrzewien powinna odbywac¢ si¢ z zachowaniem wymaganych odlegtosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjnej;

3) uwzglednienie potrzeb ochrony przeciwpozarowej, w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem
w dostosowaniu do wymagan okre§lonych w obowigzujacych przepisach odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sig:
1) przyjmuje si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejgcego, zbiorczego systemu kanalizacyjnego;
2) zagospodarowanie wod opadowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej Sciekéw przemystowych, pod warunkiem
wczesniejszego podczyszczenia ich do parametrow Sciekéw sanitarnych, na warunkach zgodnych
z przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowanie wod opadowych, w tym pochodzacych z terenéw utwardzonych drog i dojazdéw oraz
parkingéw, poprzez:

a) retencj¢ w miejscu z mozliwo$cig zastosowania urzadzen oczyszczajacych, zbiornikow retencyjno -
odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych, usytuowanych w obrgbie dziatki
budowlane;j,

b) odprowadzenie do cieku, rowu, z uwzglgdnieniem rozwigzan:

- zapewniajacych petna ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, z zachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do
gruntu,

- spowalniajagcych odptyw, do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem,

¢) obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan zwickszajacych retencje;

5) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingéw powyzej 0,1 ha, obowiazek realizacji kanalizacji
opadowej wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) lokalizacja obiektow liniowych iurzadzen sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy, obiektéw malej
architektury i zadrzewien powinna odbywac si¢ z zachowaniem wymaganych odlegltosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjne;.

4. W zakresic zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcoéw w oparciu
o sie¢ gazowa niskiego i Sredniego ci$nienia:

1) doprowadzenie gazu z istniejacej sieci gazowej na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2)dla gazociagéow, przy ustalaniu lokalizacji projektowanych budowli, urzadzen idrog, obowiazuje
zachowanie odleglosci podstawowych Iub stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
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1) utrzymany zostanie istniejacy sposob ogrzewania obiektéw i przygotowania cieptej wody uzytkowej
w oparciu o indywidualne zrodta ciepta i lokalne systemy grzewcze;

2) zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o lokalng sie¢ cieptowniczg, w przypadku objecia obszaru

planu zasiegiem sieci, lokalne zrodla ciepta wykorzystujace paliwa state, ciekle, gazowe na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) zaopatrzenie terendw  w energi¢ elektryczng (w tym os$wietlenie) poprzez utrzymanie
i rozbudowe istniejacych sieci iurzadzen oraz realizacje nowych, dla pelnego wyposazenia obszaru
w energi¢ elektryczng, w oparciu o urzadzenia i sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia;

2) oparcie istniejagcego i projektowanego systemu elektroenergetycznego o zrodta zasilania potozone poza
obszarem obj¢tym planem;

3) dopuszcza sig lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn;

4) dopuszcza si¢ budowe napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego, $redniego
i niskiego napigcia zgodnie z przepisami odrgbnymi na zasadach nie naruszajacych pozostatych ustalen
planu;

5) dopuszczenie, w sposob ktory nie ogranicza podstawowego przeznaczenia wyznaczonego planem,
zmiany lokalizacji istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wtym przebudowe istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia— na linie kablowe;

6) dopuszczenie lokalizowania kolektoréw stonecznych na dachach oraz $cianach budynkéw lub jako

wolnostojacych urzadzen na poziomie terenu oraz innych urzadzen umozliwiajacych pozyskanie energii
odnawialnej stonca;

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
1) utrzymuje si¢ przebieg istniejgcych sieci i lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie lacznoSci publicznej nastapi w oparciu o istniejgca infrastrukturg
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych urzadzen sieci telekomunikacyjne;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, przy zachowaniu
zgodnosci inwestycji z przepisami odrgbnymi,;

4)w obrgbie pasa drogowego istniejacych iplanowanych ulic dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
telekomunikacyjnych.

8. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami, polegajace na indywidualnym gromadzeniu odpadow
i zagospodarowywaniu ich zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych, przy czym ustala sig:

1) prowadzenie gospodarki odpadami zuwzglednieniem segregacji odpadow u zrddet ich powstania,
z jednoczesnym wyodrgbnieniem ewentualnych odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym aktami samorzagdowymi obowigzujacymi dla Miasta i Gminy Myslenice dotyczacymi
gospodarki odpadami;

2) zakaz sktadowania i przetwarzania odpadow w obrebie obszaru objetego planem;

3) zakaz zbierania 1 magazynowania odpadow z wyjatkiem, powstatych wylacznie
w wyniku dziatalno$ci realizowanej w ramach przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego;

4) zakaz lokalizacji spalarni odpadow;

5)zakaz  postepowania z odpadami w sposéb  zagrazajacy  zanieczyszczeniem wod, gleby
i powietrza;

6) zakaz zbierania odpadéw przed ich wywozem w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniom powietrza, wod
i gruntu przez pylenie, emisje gazow i odcieki.
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Rozdzial 4.
Przeznaczenie terenow

§13.
1. Wyznacza si¢ teren ushug, oznaczony na rysunku planu symbolem U.

2. W terenie, oktorym mowa wust.1 wyklucza si¢ przeznaczenie: teren uslug handlu
wielkopowierzchniowego.

3.Dla terenu oznaczonego symbolem U wustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) mozliwos¢ lokalizacji:
a) parkingow,
b) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
c) zieleni towarzyszgcej w tym urzadzonej i izolacyjnej,
d) obiektow matej architektury,
e) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej
100 kW, w formie urzadzen innych niz wolnostojace;

2) realizacja wylacznie ustug nieuciazliwych w rozumieniu definicji § 3 ust. 1 pkt 23;
3) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektow z zachowaniem istniejacych
parametrow, formy i gabarytu,

b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 70%,

c) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,

d) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,1,

¢) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 1,6,

f) wysoko$¢ zabudowy: 17 m w strefie podwyzszonej wysokos$ci oraz 12 m w pozostalej czgsci terenu,
g) geometria dachow: dowolna,

h) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

- w materialach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci, czerni oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialow wykonczeniowych
takich jak beton, kamien, drewno,

- dopuszcza si¢ realizacje na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie czynny,

- dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow.

§ 14.

1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej - klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL oraz teren drogi
publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD obejmujacy fragment drogi, o szeroko$ci okreslone;j
na rysunku planu, z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacj¢ drog, z wyposazeniem dostosowanym do
klasy i przeznaczenia drogi w obszarze (jezdnie, chodniki, obiekty matej architektury, trasy rowerowe, ciagi
piesze, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze i przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe,
zadaszenia przystankowe), wraz zniezbedng infrastrukturg techniczng (odwodnienie - wtym rowy
odwadniajace - jako kanaly zamknigte lub rowy otwarte, o§wietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania
1 sterowania ruchem oraz shuzgce ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjne;j).
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2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
funkcjonalnie z droga na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

3. W terenach komunikacji dopuszcza si¢ podejmowanie dziatan minimalizujacych oddzialywanie
akustyczne od drog.

4. W granicach terenow okreslonych w ust.1, w miejscu przecigcia z rowami i ciekami wodnymi ustala si¢
obowiazek realizacji urzagdzen gwarantujacych zachowanie ich ciaglosci.
§ 15.

W zwiazku zuchwaleniem planu, wustala si¢ stawke procentowa, shuzaca naliczaniu oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosci: 30%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 16.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Myslenice.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Myslenicach

mgr Mirostaw Fita
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU W MIESCIE MYSLENICE PN. OSIEDLE TRAUGUTTA

Zatacznik nr 1

do Uchwaly Nr 804/LXXX/2024
Rady Miejskiej w Myslenicach
z dnia 26 kwietnia 2024 r.

LEGENDA

ELEMENTY USTALEN PLANU

granica obszaru objetego planem
linie rozgraniczajgce
nieprzekraczalna linia zabudowy
teren ustug

teren drogi lokalnej
teren drogi dojazdowej

strefa zieleni

<ECn (Al

strefa podwyzszonej wysokosci

ELEMENTY INFORMACYJNE
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TERENY ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
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- TERENY ZABUDOWY MIEJSKIEJ O PRZEWAZAJACEJ PN. OSIEDLE TRAUGUTTA 2024
FUNKCJI MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ RZEOMIOT OPRACOVALIA oAt
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUG _mgr inz. arch. Magdalena Czechowska N
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TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ al. A, Dygasitskiego 5, mgr inz. arch. Magdalena Fajkosz
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Zalacznik nr 2 do Uchwaly Nr ..............
Rady Miejskiej w Myslenicach
z dnia............ 2024 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w MySlenicach
W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w mie$cie Myslenice pn. Osiedle Traugutta

Zgodnie z art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), W zwigzku z art. 67 ust. 3
pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023r. poz. 1688),

Rada Miejska w Myslenicach stwierdza, co nastepuje:

§1.

1. Projekt zmiany planu wylozony zostal do publicznego wgladu, w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Myslenicach w dniach od 21.02.2024 r. do 13.03.2024 r. Informacj¢ o terminach: wylozenia projektu
zmiany planu do publicznego wgladu, publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie zmiany planu i zgtaszania uwag ogtoszono za pomoca komunikatu prasowego, komunikatu
w Internecie oraz obwieszczenia zamieszczonego na tablicy ogloszen urzedowych Urzedu Miasta,
a takze W miejscach zwyczajowo przyjetych. Termin publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie zmiany planu wyznaczono na dzien 08.03.2024 r.

2. W toku wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu nie wniesiono zadnych uwag.
3. Na publicznej dyskusji nie zgltoszono zadnych uwag.

4. W wymaganym terminie po wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany planu t.j. do dnia
27.03.2024 r. rowniez nie wniesiono zadnych uwag.

§2.

Na podstawie stanu wynikajacego z przebiegu postepowania w sprawie sporzadzenia projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w miescie Myslenice pn. Osiedle Traugutta,
0 czym mowa w § 1 nie zachodzi potrzeba podejmowania czynnosci dla rozpatrzenia uwag.

§ 3.

Na podstawie ustalen § 1 i § 2 stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w mieScie Myslenice pn. Osiedle Traugutta nie wymaga podejmowania
rozstrzygnigé w sprawie uwag.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Myslenicach
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Zalacznik nr 3 do Uchwaly Nr ..............
Rady Miejskiej w Myslenicach
Z dnia ............ 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023r. poz. 1688) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
przyjmujac zasady finansowania wymienionych inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z p6zn. zm.), zadania wtasne gminy
obejmujg w szczegdlnosci sprawy:
e gminnych drog i ulic,
e wodociagdw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania §ciekow
komunalnych.

Zakres opracowania zmiany planu okreslony zostal w uchwale Nr 659/LX111/2023 Rady Miejskiej
w Myslenicach z dnia 17 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w miescie Myslenice pn. Osiedle Traugutta, wraz z zatagcznikiem
graficznym, stanowigcym jej integralng czgsc.
l. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem zmiany planu

W zakresie nalezagcym do zadan wiasnych Miasta i Gminy Myslenice w planie uwzgledniono:

1. obsluge komunikacyjna

Obstuga komunikacyjna obszaru nastapi poprzez istniejacy uktad drog publicznych, w tym potozonych poza
obszarem zmiany planu. Plan wprowadzil niewielkie korekty uktadu komunikacyjnego w stosunku do
uktadu w dotychczas obowigzujacym planie (usuniecie fragmentu drogi).

2. infrastrukture techniczng w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekow oraz
wod opadowych

Obstuga terenow budowlanych o zmienionych funkcjach w zakresie zaopatrzenia w wodg i odprowadzania
sciekow bedzie realizowana zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach planu podlegajacego zmianie
za pomocy sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej znajdujacych si¢ w granicach zmiany planu oraz jego
sasiedztwie.

1. Realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Miasta i Gminy

Uchwalenie i wejScie w zycie zmiany planu nie skutkuje dla gminy kosztami zwigzanymi z nabywaniem
terenow na cele realizacji drog publicznych oraz kosztami zwigzanymi z realizacja infrastruktury i drog
stanowigcych zadania wlasne gminy, zgodnie z prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Myslenicach
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr 804/LXXX/2024
Rady Miejskiej w Myslenicach
z dnia 26 kwietnia 2024 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w mie$cie MySlenice pn. Osiedle Traugutta

WPROWADZENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, ustanawianym przez
Rade Miejska w Myslenicach zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t]. Dz. U. 22024 1. poz.609) oraz ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.
zm.).

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zakonczeniem procedury
planistycznej sporzadzania planu, podjetej na podstawie Uchwaty Nr 659/LXII1/2023 Rady Miejskiej
w Myslenicach z dnia 17 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w miescie Myslenice pn. Osiedle Traugutta wraz z zalacznikiem
graficznym, stanowigcym jej integralng czgsc.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci
uchwaty, stanowigcej tekst planu oraz w czesci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek w skali 1:2000, bedacy
zatgcznikiem nr 1. Integralnymi czesciami ww. uchwaty, sa:

‘rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2,

‘rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3,

-dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
OPIS ROZWIAZAN WRAZ Z UZASADNIENIEM

Rozwigzania zaproponowane w planie okreslono w odniesieniu do ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy MysSlenice, zatwierdzonego Uchwatla
Nr 407/LVIII/2010 Rady Miejskiej w Myslenicach w dniu 31 maja 2010r., ze zmianami.

Podstawowym zadaniem planu jest umozliwienie realizacji inwestycji celu publicznego

tj. budowy nowej siedziby Komendy Powiatowej Policji w Myslenicach.

W obszarze objetym zmiang planu zostaly wyznaczone tereny o podstawowym przeznaczeniu pod:
-U — teren ustug,

-KDL — teren drogi lokalnej,

-KDD — teren drogi dojazdowe;.

Ustalajac przeznaczenie terendow oraz zasady ich zabudowy i zagospodarowania uwzgledniono
w szczegodlnosci potrzeby interesu publicznego z zakresu bezpieczenstwa.

Analiza zgodno$ci rozwigzan przyjetych w projekcie z polityka przestrzenna okreslong w Studium wykazata,
ze  ustalone  wstudium  kierunki = rozwoju, @ wtym = parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu, zachowano z uwzglednieniem istniejagcego zagospodarowania terenu, przepisOw
odrebnych, decyzji administracyjnych, a takze opinii i uzgodnien uzyskanych w ramach procedury okreslone;j
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

PROCEDURA SPORZADZANIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Podjecie przedmiotowej uchwaly jest wyrazem woli Rady Miejskiej w Myslenicach wzgledem ksztaltowania
przestrzeni na terenie gminy przy jednoczesnym uwzglednieniu oczekiwan spolecznych oraz potrzeb
w zakresie bezpieczenstwa panstwa.

Procedura sporzadzenia zmiany planu przeprowadzona zostala zgodnie z trescig art. 17 obowiazujacej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z art. art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw

Id: 521634A5-A94B-49D9-989A-E73BB1D0D4SE. Podpisany Strona 1



(Dz. U. 22023 r. poz,. 1688). Zgodnie z procedura planistyczng, w lokalnej gazecie, ukazato si¢ ogloszenie
o przystgpieniu do opracowania planu. Na tablicy informacyjnej Urzedu Miasta, tablicach informacyjnych, oraz
na stronie biuletynu informacji publicznej BIP zamieszczono obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia
ww. planu.

W fazie wstgpnej zwigzanej z opracowywaniem zmiany planu Burmistrz Miasta 1 Gminy Myslenice uzyskat
uzgodnienie odstgpienia od strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, od Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Myslenicach oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie.

Opracowany projekt zmiany planu sporzadzony w dostosowaniu do wymagan ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, rozporzadzen wykonawczych i pozostatych przepisow odrgbnych, zostat
poddany procedurze opiniowania i uzgadniania.

W trakcie procedury nie zaistniata konieczno$¢ uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

Projekt zmiany planu wylozony zostal do publicznego wgladu wraz zprognoza oddzialywania na
srodowisko, w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Myslenice w okresie od 21 lutego 2024 r. do 13 marca
2024 r. Informacj¢ o terminach: wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu, publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu i mozliwo$ci
zglaszania uwag Burmistrz Miasta i Gminy Myslenice oglosit za pomocg komunikatu prasowego, komunikatu
w Internecie oraz obwieszczenia zamieszczonego na tablicy ogloszen urzedowych Urzedu Miasta i Gminy
Myslenice. W toku wylozenia projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu oraz w wymaganym terminie po wylozeniu do publicznego wgladu t.j. do dnia 27 marca
2024 r. nie wniesiono uwag.

Po wprowadzeniu do projektu planu autopoprawki porzadkujacej zapisy (zmiany nie skutkujace
koniecznosciag ponowienia procedury planistycznej) projekt planu przedstawiono Radzie Miejskiej celem
uchwalenia.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

1)Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w projekcie planu miejscowego
okreslono linie rozgraniczajace, nieprzekraczalne linie zabudowy, przeznaczenie terendw, wskazniki
zagospodarowania terendw 1 parametry ksztaltowania zabudowy oraz ograniczenia
w zakresie stosowania materiatdow wykonczeniowych obiektow.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ustalenia
dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wskazujac jednoczes$nie obszary,
gdzie obowiazuja dodatkowe warunki zagospodarowania okre$lone przepisami odrgbnymi. W rozdziale
3 projektu znajduja sie ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow. W projekcie zmiany planu ustalono strefe zieleni, w celu ochrony istniejacych zadrzewien. Wyzej
wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym waloréw architektonicznych
i krajobrazowych.

3)Wymagania ochrony $§rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i le$nych

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspodtczesnej i krajobrazu
nie wprowadza si¢ ustalen z uwagi na fakt, iz w obszarze planu nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do
rejestru lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz inne obiekty dziedzictwa kulturowego idobra kultury
wspotczesnej wymagajace okreslenia zasad ich ochrony.
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5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. 2022 r., poz. 2240)

Do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia, odniesiono si¢ w §
7 uchwaly. Potrzeby o0s0b ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie zagospodarowania, uzytkowania
i utrzymania terenéw komunikacji kolowej, transportu publicznego ikomunikacji pieszej zostaly w planie
miejscowym uwzglednione poprzez ustalenia §5 ust. 9 pkt 4 oraz § 9.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni

Ekonomiczne skutki realizacji ustalen planu zbilansowane zostaly w prognozie skutkéw finansowych.

7)Prawo wlasnosci

W granicach obszaru obj¢tego planem znajduja si¢ grunty gminne oraz grunty Skarbu Panstwa. Ustalenia
planu oraz przeznaczenie poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi uwzglednia
poszanowanie prawa wlasnosci, W tym poprzez zachowanie udziatu spoteczenstwa
w ramach udostgpnienia projektu planu do publicznego wgladu.

8)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt zmiany planu miejscowego zostal sporzadzony na potrzeby umozliwienia realizacji nowej siedziby
Komendy Powiatowej Policji w Myslenicach., z zapewnieniem  wymogow  bezpieczenstwa
i obronno$ci panstwa, co zostalo potwierdzone pozytywnymi uzgodnieniami z organami bezpieczenstwa
panstwa iochrony granic - Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewoddzkim Sztabem Wojskowym
i Oddziatem Strazy Graniczne;j.

9)Potrzeby interesu publicznego

Projekt zmiany planu poprzez ustalenie dotyczace przeznaczenia terendw oraz optymalnych wskaznikoéw
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia potrzeby ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

W projekcie planu, w§ 12 zostaly zawarte zasady utrzymania, budowy, przebudowy, rozbudowy
i remontu infrastruktury technicznej. Zasady te okreSlono biorgc pod uwage informacj¢ otrzymane od
zarzagdcOw sieci infrastruktury technicznej, po zawiadomieniu ich o przystgpieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu.

11)Zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci

procedur planistycznych

Burmistrz Miasta i Gminy Mys$lenice na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnia jawno$¢ 1przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosSci dotyczy to etapow
zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Zgodnie z Ustawg o dostepie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do wgladu do
procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wszystkich materialow
i analiz przeprowadzonych na potrzeby powyzszego planu. Informacje te sa udostepnione
z uwzglednieniem Ustawy o Ochronie danych osobowych.

Stosownie do przepiséw wynikajacych z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, regulujacych przebieg procesu planistycznego Burmistrz Miasta
i Gminy Myslenice jako organ wykonawczy:

a)oglosit w prasie miejscowej przez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na BIP o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow, w terminie
nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia;

b)wytozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu oraz
przeprowadzit dyskusje publiczna;
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c)wyznaczyl w ogloszeniach terminy, w ktorych osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

d)przedtozyt projekt uchwaty Radzie Miejskiej celem uchwalenia.

W procedurze odstgpiono od strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, w my$l ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z pdzn.
zm.) zgodnie, z uzyskanymi w tym zakresie uzgodnieniami.

12)Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnos$ci

Projekt planu miejscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczgce zasad zaopatrzenia w wodg, ktore przetozg si¢
na zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakoSci wody.

13)Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okre$laniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu, migedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi

Przy okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu zachowano réwnowage
miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi. Ustalenia zmiany planu oraz przeznaczenie terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uwzglednia poszanowanie prawa wlasnosci, wtym poprzez
umozliwienie sktadania wnioskow oraz zachowanie udzialu spoteczenstwa w ramach udostgpnienia projektu
planu do publicznego wgladu.

14)Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Projekt planu miejscowego wprowadza zapisy regulujace kwestie zagospodarowania terendw objetych
planem w zakresie zasad i warunkow zagospodarowania - ustalenia wprowadzono z zachowaniem wymogow
tadu przestrzennego, wartosci srodowiska kulturowego i przyrodniczego oraz krajobrazu.

Przyjete w planie rozwigzania przestrzenne nie wplyna na podniesienie poziomu transportochtonnosci. Teren
przeznaczony do zainwestowania znajduje si¢ w poblizu istniejacych drog publicznych. Nie przewiduje sig, ze
w wyniku uchwalenia planu zmienig si¢ zachowania mieszkancow co do sposobu przemieszczania sig.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 112, USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tym samym
zgodny jest tez z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Myslenice.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA.

Uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 pkt 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniono poprzez zapisy dotyczace osOb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (t.j. Dz. U.
2022 r., poz. 2240) - w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kotowe;j,
transportu publicznego i komunikacji pieszej zostaty uwzglednione
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego poprzez zapisy §5 ust. 9 pkt 4 oraz § 9.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W mys$l §11 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003 nr 164 poz.1587)
opracowano Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Opracowana do projektu planu prognoza, ocenia potencjalny wptyw ustalen planu na wydatki gminy oraz na
optaty i odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Prognoza skutkéw finansowych pozwala oszacowaé: potencjalne obcigzenia dla budzetu gminy wynikajgce
zuchwalenia planu ipozwala uwzgledni¢ je w przygotowywanych na kolejne lata w budzetach oraz
programach inwestycyjnych, a takze — korzysci, jakie moze odnies¢ gmina w zwigzku z uchwaleniem planu.
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Ocenia czy projekt planu skutkuje kosztami zwigzanymi z nabywaniem terenéw na cel publiczny oraz budowa
badz rozbudowa fragmentow drog publicznych obstugujacych nowe tereny zabudowy.

Z opracowanej do przedmiotowego planu, prognozy skutkéw finansowych wynika, iz:

-Zmiana planu nie skutkuje kosztami zwigzanymi z nabywaniem terenéw na cel publiczny — pod drogi
publiczne oraz budow¢ nowych odcinkow drég publicznych, a takze infrastruktury (odcinki drog publicznych
sg przewidziane w obowigzujacym mpzp).

-Przy realizacji ustalen zmiany planu mozna si¢ spodziewa¢ przychodéow dla budzetu gminy
z oplaty planistycznej (przy zatozeniu obrotu nowymi gruntami wskazanymi w planie pod réznego typu
zabudowe w okresie 5 lat od uchwalenia i wejscia w zycie zmiany planu).

-Realizacja zmiany planu w zakresie budowy budynkow przyniesie wptywy z podatkéw od nieruchomosci.
PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a projekt planu speinia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia, mogac stanowi¢ prawo miejscowe w rozumieniu art. 14 ust. 8 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie zart.20ust 1ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska
w  Myslenicach podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stwierdza, iz nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Myslenice.

Zgodnie zart. 20 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska
w Myslenicach podejmuje rowniez rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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