UCHWALA NR 601/LIX/2023
RADY MIEJSKIEJ W MYSLENICACH

z dnia 27 stycznia 2023 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Myslenice na lata 2023-2027.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2022, poz. 172 ze zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2023, poz. 40), Rada
Migjska w Myslenicach uchwala, co nastepuje:

§1.

Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Myslenice na lata
2023-2027, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mys$lenice.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Myslenicach

mgr Waclaw Szczotkowski
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Zatacznik do uchwaty Nr 601/L1X/2023
Rady Miejskiej w Myslenicach
z dnia 27 stycznia 2023 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy MySlenice na lata 2023-2027

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego stanowi, iz tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow
wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym Gminy.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach

1. Obowigzki Gminy MysSlenice, wynikajace z przepisOw prawa w zakresie utrzymania zasobu na dobrym
poziomie technicznym, umozliwiajacym korzystanie z nieruchomosci zgodnie z ich przeznaczeniem, powoduja
konieczno$¢ dalszego podejmowania przez gming dzialan, ktérych celem jest tworzenie warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspdlnoty samorzadowe;j.

2. Gmina Myslenice w swoim zasobie mieszkaniowym posiada lokale mieszkalne, znajdujace si¢
w budynkach stanowiacych wilasno$¢ Gminy Myslenice oraz w budynkach nalezacych do wspolnot
mieszkaniowych.

3. Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje lokale, ktére wynajmowane sg na czas nieoznaczony, czas
oznaczony oraz lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy — dotyczy to mieszkan
wynajmowanych pracownikom o$wiaty, zatrudnionym w placéwkach (szkotach, przedszkolach).

Tabela 1. Wykaz lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Myslenice

Lp. Adres lokalu Metraz Forma uzytkowania Stan techniczny lokalu Wilasnos¢
(m?) budynku
1 Myslenice, 0s.1000- 37 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w gaz, budynek
lecia 2/8 co, instalacje wod-kan wspolnoty
2 Myslenice, 0s.1000- 49,2 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w gaz, mieszkaniowej
lecia 2/13 co, instalacje wod-kan
3 Myslenice, 0s.1000- 25,3 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w
lecia 2/28 instalacje wod-kan,
ogrzewany elektrycznie
4 Myslenice, 0s.1000- 25,3 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w gaz,
lecia 2/31 co, instalacj¢ wod-kan
5 Myslenice, 0s.1000- 64,9 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w gaz, budynek
lecia 4/1 instalacj¢ wod-kan, piece wspolnoty
kaflowe mieszkaniowej
6 Myslenice, 0s.1000- 25,3 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w gaz,
lecia 4/12 co, instalacje wod-kan
7 Myslenice, 0s.1000- 37 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w gaz,
lecia 4/26 co, instalacj¢ wod-kan
8 Myslenice, 0s.1000- 34,8 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w gaz, budynek
lecia 7/32 co, instalacj¢ wod-kan wspolnoty
mieszkaniowej
9 Myslenice, 0s.1000- 38,6 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w gaz, budynek
lecia 13/11 co, instalacje wod-kan wspolnoty
10 Myslenice, 0s.1000- 38,6 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w gaz, mieszkaniowej
lecia 13/26 piec kaflowy, instalacje
wod-kan
11 Myslenice, 0s.1000- 44,6 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w gaz,
lecia 13/30 piece kaflowe, instalacje
wod-kan
12 Myslenice, 0s.1000- 44,6 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w gaz,
lecia 13/31 piece kaflowe, instalacje
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wod-kan

13 Myslenice, 0s.1000- 44,6 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w gaz,
lecia 13/37 piece kaflowe, instalacje
wod-kan
14 Myslenice, 0s.1000- 44,6 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w gaz,
lecia 13/42 piece kaflowe, instalacje
wod-kan
15 Myslenice, 0s.1000- 44,6 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w gaz,
lecia 13/45 piece kaflowe, instalacje
wod-kan
16 Myslenice, 0s.1000- 443 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w gaz, budynek
lecia 14/19 piece kaflowe, instalacje wspolnoty
wod-kan mieszkaniowej
17 | Myslenice, Rynek 2/3 27,3 najem na czas nieznaczony | lokal wyposazony w inst.co, budynek
instalacje wod-kan wspolnoty
mieszkaniowej
18 Myslenice, ul. 35,66 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w piece budynek
Drogowcow 4/1 kaflowe, instalacj¢ wod-kan stanowigcy
19 Myslenice, ul. 31,79 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w piece wlasnos¢
Drogowcow 4/2 kaflowe, instalacje wod-kan gminy
20 Myslenice, ul. 18,64 najem na czas nieznaczony | lokal wyposazony, instalacj¢
Drogowcow 4/3 wod-kan, ogrzewany
elektrycznie
21 Myslenice, ul. 46,5 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w gaz, budynek
Niepodlegtosci 9a/18 instal. co, instalacj¢ wod- wspolnoty
kan mieszkaniowej
22 Myslenice, ul. 30,51 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w gaz, budynek
Sienkiewicza 18/1 instal. co, instalacj¢ wod- stanowigcy
kan wlasnosc¢
23 Myslenice, ul. 59,90 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w gaz, gminy
Sienkiewicza 18/2 instal. co, instalacj¢ wod-
kan
24 Myslenice, ul. 67,33 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w gaz,
Sienkiewicza 18/3 instal. co, instalacj¢ wod-
kan
25 Osieczany 269/8D 52,75 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w gaz, budynek
instal. co, instalacj¢ wod- wspolnoty
kan mieszkaniowej
26 Trzemesnia 256/1 28,03 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w gaz, budynek
instal. co, instalacj¢ wod- stanowigcy
kan wiasnosé
27 Trzemesnia 256/2 35,61 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w gaz, gminy
instal. co, instalacj¢ wod-
kan
28 Trzemes$nia 256/3 48,21 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w gaz,
instal. co, instalacj¢ wod-
kan
29 Trzemesnia 256/4 44,43 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w gaz,
instal. co, instalacj¢ wod-
kan
30 Trzemesnia 256/5 56,98 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w gaz,
instal. co, instalacj¢ wod-
kan
31 Trzemesnia 256/6 67,75 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w gaz,
instal. co, instalacje wod-
kan
32 Trzemesnia 256/7 32 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w gaz,
instal. co, instalacj¢ wod-
kan
33 Trzemesnia 256/8 21 najem na czas nieznaczony lokal wyposazony w gaz,
instal. co, instalacje wod-
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kan

34

Jawornik 773/1

38,70

najem na czas oznaczony

lokal wyposazony w
instalacje¢ wod-kan,
ogrzewanie elektryczne

35

Jawornik 773/2

38,70

najem na c¢zas oznaczony

lokal wyposazony w
instalacje wod-kan,
ogrzewanie elektryczne

36

Jawornik 773/3

23,20

najem na czas oznaczony

lokal wyposazony w
instalacje wod-kan,
ogrzewanie elektryczne

37

Jawornik 773/4

23,20

najem na czas 0znaczony

lokal wyposazony w
instalacje wod-kan,
ogrzewanie elektryczne

38

Jawornik 773/5

23,20

najem na czas oznaczony

lokal wyposazony w
instalacje wod-kan,
ogrzewanie elektryczne

39

Jawornik 773/6

23,20

najem na czas oznaczony

lokal wyposazony w
instalacje wod-kan,
ogrzewanie elektryczne

40

Jawornik 773/7

23,20

najem na czas oznaczony

lokal wyposazony w
instalacje wod-kan,
ogrzewanie elektryczne

41

Jawornik 773/8

23,20

najem na ¢zas oznaczony

lokal wyposazony w
instalacje wod-kan,
ogrzewanie elektryczne

42

Jawornik 773/9

23,20

najem na czas 0znaczony

lokal wyposazony w
instalacje wod-kan,
ogrzewanie elektryczne

43

Jawornik 773/10

23,20

najem na czas oznaczony

lokal wyposazony w
instalacje wod-kan,
ogrzewanie elektryczne

44

Jawornik 773/11

23,20

najem na czas oznaczony

lokal wyposazony w
instalacje wod-kan,
ogrzewanie elektryczne

45

Jawornik 773/12

23,20

najem na czas oznaczony

lokal wyposazony w
instalacje¢ wod-kan,
ogrzewanie elektryczne

46

Jawornik 773/13

38,70

najem na c¢zas oznaczony

lokal wyposazony w
instalacje wod-kan,
ogrzewanie elektryczne

47

Jawornik 773/14

38,70

najem na c¢zas oznaczony

lokal wyposazony w
instalacje wod-kan,
ogrzewanie elektryczne

48

Jawornik 773/15

23,20

najem na czas 0znaczony

lokal wyposazony w
instalacje wod-kan,
ogrzewanie elektryczne

49

Jawornik 773/16

23,20

najem na c¢zas oznaczony

lokal wyposazony w
instalacje wod-kan,
ogrzewanie elektryczne

50

Jawornik 773/17

23,20

najem na czas oznaczony

lokal wyposazony w
instalacje wod-kan,
ogrzewanie elektryczne

51

Jawornik 773/18

23,20

najem na c¢zas oznaczony

lokal wyposazony w
instalacje wod-kan,
ogrzewanie elektryczne

52

Jawornik 773/19

23,20

najem na c¢zas oznaczony

lokal wyposazony w
instalacje wod-kan,
ogrzewanie elektryczne

53

Jawornik 773/20

23,20

najem na czas 0znaczony

lokal wyposazony w
instalacje wod-kan,
ogrzewanie elektryczne

budynek
stanowiacy
wlasnos¢
gminy
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54

Jawornik 773/21

23,20

najem na czas oznaczony

lokal wyposazony w
instalacje wod-kan,
ogrzewanie elektryczne

55

Jawornik 773/22

23,20

najem na c¢zas oznaczony

lokal wyposazony w
instalacje wod-kan,
ogrzewanie elektryczne

56

Jawornik 773/23

23,20

najem na czas oznaczony

lokal wyposazony w
instalacje wod-kan,
ogrzewanie elektryczne

57

Jawornik 773/24

23,20

najem na czas 0znaczony

lokal wyposazony w
instalacje wod-kan,
ogrzewanie elektryczne

58

Jawornik I1/1

23,5

najem na czas oznaczony

lokal o obnizonym
standardzie, bez instalacji
wod-kan, ogrzewanie
piecowe, wspodlna tazienka i
we

59

Jawornik II/2

37,6

najem na c¢zas oznaczony

lokal o obnizonym
standardzie, bez instalacji
wod-kan, ogrzewanie
piecowe,wspoélna lazienka i
we

60

Jawornik I1/3

50,2

najem na czas 0znaczony

lokal o obnizonym
standardzie, bez instalacji
wod-kan, ogrzewanie
piecowe, wspolna tazienka i
WC

61

Jawornik I1/4

232

najem na c¢zas oznaczony

lokal o obnizonym
standardzie, bez instalacji
wod-kan, ogrzewanie
piecowe, wspoélna tazienka i
we

62

Jawornik II/5

23,8

najem na c¢zas oznaczony

lokal o obnizonym
standardzie, bez instalacji
wod-kan, ogrzewanie
piecowe, wspdlna tazienka i
we

63

Jawornik II/5a

23,8

najem na czas oznaczony

lokal o obnizonym
standardzie, bez instalacji
wod-kan, ogrzewanie
piecowe, wspolna fazienka i
WC

64

Jawornik II/6

25,1

najem na czas oznaczony

lokal o obnizonym
standardzie, bez instalacji
wod-kan, ogrzewanie
piecowe, wspoélna tazienka i
we

65

Jawornik II/7

232

najem na c¢zas oznaczony

lokal o obnizonym
standardzie, bez instalacji
wod-kan, ogrzewanie
piecowe, wspdlna tazienka i
we

66

Jawornik I1/8

23,2

najem na czas 0znaczony

lokal o obnizonym
standardzie, bez instalacji
wod-kan, ogrzewanie
piecowe, wspolna fazienka i
WC

67

Jawornik II/9

249

najem na czas oznaczony

lokal o obnizonym
standardzie, bez instalacji
wod-kan, ogrzewanie
piecowe, wspodlna tazienka i
we

budynek
stanowiacy
wlasnos¢
gminy
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68

Jawornik 11/10

23,8

najem na czas oznaczony

lokal o obnizonym
standardzie, bez instalacji
wod-kan, ogrzewanie
piecowe, wspoélna tazienka i
we

69

Jawornik II/10a

23,8

najem nha czas oznaczony

lokal o obnizonym
standardzie, bez instalacji
wod-kan, ogrzewanie
piecowe, wspdlna tazienka i
WC

70

Jawornik I11/1

24.6

najem na c¢zas oznaczony

lokal o obnizonym
standardzie, bez instalacji
wod-kan, ogrzewanie
piecowe, wspoélna tazienka i
we

71

Jawornik I11/2

44

najem na czas oznaczony

lokal o obnizonym
standardzie, bez instalacji
wod-kan, ogrzewanie
piecowe, wspodlna tazienka i
we

72

Jawornik II1/3

53,1

najem na czas 0znaczony

lokal o obnizonym
standardzie, bez instalacji
wod-kan, ogrzewanie
piecowe, wspolna tazienka i
WC

73

Jawornik I11/4

23,6

najem na czas oznaczony

lokal o obnizonym
standardzie, bez instalacji
wod-kan, ogrzewanie
piecowe, wspoélna tazienka i
we

74

Jawornik II1/5

23,6

najem na c¢zas oznaczony

lokal o obnizonym
standardzie, bez instalacji
wod-kan, ogrzewanie
piecowe, wspdlna tazienka i
we

75

Jawornik I11/6

26,3

najem na czas 0znaczony

lokal o obnizonym
standardzie, bez instalacji
wod-kan, ogrzewanie
piecowe, wspolna fazienka i
WC

76

Jawornik I11/7

26,3

najem na czas oznaczony

lokal o obnizonym
standardzie, bez instalacji
wod-kan, ogrzewanie
piecowe, wspoélna tazienka i
we

77

Jawornik II1/8

25,7

najem na c¢zas oznaczony

lokal o obnizonym
standardzie, bez instalacji
wod-kan, ogrzewanie
piecowe, wspdlna tazienka i
we

78

Jawornik I11/9

25,2

najem na czas oznaczony

lokal o obnizonym
standardzie, bez instalacji
wod-kan, ogrzewanie
piecowe, wspolna fazienka i
WC

79

Jawornik I11/10

26,8

najem na czas oznaczony

lokal o obnizonym
standardzie, bez instalacji
wod-kan, ogrzewanie
piecowe, wspodlna tazienka i
we

80

Jawornik I11/11

24

najem na c¢zas oznaczony

lokal o obnizonym
standardzie, bez instalacji

budynek
stanowigcy
wlasnos¢
gminy
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wod-kan, ogrzewanie

piecowe, wspolna lazienka i

we
81 Jawornik IV/1 28,9 najem na czas oznaczony lokal wyposazony w budynek
instalacje wod-kan, stanowigcy
ogrzewanie piecowe wlasnosé
82 Jawornik IV/2 22,4 najem na czas oznaczony lokal wyposazony w gminy
instalacje wod-kan,
ogrzewanie piecowe
83 Jawornik IV/2a 27,6 najem na czas oznaczony lokal wyposazony w
instalacje wod-kan,
ogrzewanie piecowe
84 Jawornik IV/3 39,8 najem na czas 0znaczony lokal wyposazony w
instalacje wod-kan,
ogrzewanie piecowe
85 Jawornik IV/4 20,3 najem na czas oznaczony lokal wyposazony w
instalacje wod-kan,
ogrzewanie piecowe
86 Jawornik I'V/5 18,3 najem na czas 0znaczony lokal wyposazony w
instalacje wod-kan,
ogrzewanie piecowe
87 Jawornik IV/6 424 najem na czas 0znaczony lokal wyposazony w
instalacje wod-kan,
ogrzewanie piecowe
88 Jawornik IV/7 38 najem na czas oznaczony lokal wyposazony w
instalacje wod-kan,
ogrzewanie piecowe
89 Droginia 20 52,30 najem na czas nieoznaczony lokal wyposazony w inst. budynek
Szkota Podstawowa w wod-kan, gaz, c.o. stanowigcy
Drogini wlasnos¢
gminy
90 Jawornik 293/1 46,69 najem na czas stosunku lokal wyposazony w inst. budynek
Szkota Podstawowa w pracy wod-kan, gaz, c.o. - stanowigcy
Jaworniku indywidualnie wiasnosé
91 Jawornik 293/2 35,45 najem na czas stosunku lokal wyposazony w inst. gminy
Szkota Podstawowa w pracy wod-kan, gaz, c.o. -
Jaworniku indywidualnie
92 Jasienica 48 44,11 najem na czas stosunku lokal wyposazony w inst. budynek
Szkota Podstawowa w pracy wod-kan, gaz, c.o. stanowigcy
Jasienicy wiasnosé
gminy
93 Krzyszkowice 368 72,26 najem na czas stosunku lokal wyposazony w inst. budynek
Szkota Podstawowa w pracy wod-kan, gaz, c.o. - stanowigcy
Krzyszkowicach indywidualnie wlasnos¢
gminy
94 Trzemesnia 250 79,88 najem na czas nieoznaczony lokal wyposazony w inst. budynek
Szkota Podstawowa w wod-kan, gaz, c.o. - stanowigcy
Trzemes$ni indywidualnie wiasnosé
gminy
95 Myslenice, ul. 46,99 najem na czas nieoznaczony lokal wyposazony w inst. budynek
Pardyaka 26 wod-kan, gaz, c.o. - stanowigcy
Szkota Podstawowa indywidualnie wiasnosé
Nr3 gminy
96 Myslenice, ul. 27,26 najem na czas nieoznaczony lokal wyposazony w inst. budynek
Ogrodowa 7 wod-kan, gaz, c.o. - stanowigcy
Przedszkole indywidualnie wiasnosé
Samorzadowe Nr 6 gminy
97 MySlenice, ul. 27,26 najem na czas stosunku lokal wyposazony w inst. budynek
Batorego 1A — pracy wod-kan, gaz, c.o. - stanowigcy
Przedszkole indywidualnie wiasnosé
Samorzadowe Nr 8 gminy
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98 Jasienica 48a 47,47 najem na czas stosunku lokal wyposazony w inst. budynek
Przedszkole pracy wod-kan, gaz, c.o. stanowigcy
Samorzadowe w wlasnos¢
Jasienicy gminy

4. Na stan prognozowanej liczby lokali mieszkalnych na koniec obowigzywania obecnego programu
bezposredni wptyw bedzie mie¢ m.in. zbywanie lokali na rzecz ich najemcéw, nabywanie lokali, ewentualne
wylaczenia z eksploatacji budynkéw z uwagi na ich stan techniczny.

Tabela 2. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego Gminy Myslenice wraz z prognoza do 2027 r.

Stan na:
31.12.2022 | 31.12.202 | 31.12.2024 | 31.12.2025 | 31.12.2026 | 31.12.202

3 7
Lokale w zasobie mieszkaniowym 98 98 95 96 97 97
gminy ogodtem
w tym:
Lokale mieszkalne z umowami na 37 37 35 36 37 37
czas nieoznaczony
Najem socjalny lokali 55 55 55 55 55 55
Najem na czas stosunku pracy 6 6 5 5 5 5

5. Stan techniczny budynkow stanowiacych wlasno$¢ gminy jest zréznicowany. Ma na to wplyw kilka
czynnikow, m.in. wiek budynku, technologia jego budowy, sposob uzytkowania przez najemcow,
w szczegolnosci dotyczy to budynkow znajmem socjalnym lokali. Ocena stanu technicznego budynkow
okreslona zostata na podstawie wynikow z okresowych kontroli stanu technicznego obiektéw budowlanych:

Tabela 3. Obecny stan techniczny budynkéw stanowigcych wlasno$¢ Gminy Myslenice

Lp. Adres budynku Stan techniczny budynku
1 Jawornik 773 zadowalajacy
Jawornik IT mierny
3 Jawornik 111 mierny
4 Jawornik IV zadowalajacy
5 Myslenice, ul. Drogowcow 4 zadowalajacy
6 Mysélenice, ul. Sienkiewicza 18 zadowalajacy
7 Trzemes$nia 256 zadowalajacy
8 Droginia 20 zadowalajacy
9 Jawornik 293 zadowalajacy
10 Jasienica 48 zadowalajacy
11 Jasienica 48a zadowalajacy
12 Krzyszkowice 368 zadowalajacy
13 Trzemes$nia 250 zadowalajacy
14 Mysélenice, ul. Pardyaka 26 zadowalajacy
15 Mysélenice, Ogrodowa 7 zadowalajacy
16 Myslenice, Batorego 1A zadowalajacy

Tabela 4. Prognoza stanu technicznego budynkéw stanowigcych wlasno$¢ Gminy Myslenice do 2027 r.

Lp. Adres budynku Stan techniczny budynku
2023 2024 2025 2026 2027
1 Jawornik 773 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
2 Jawornik I1 mierny mierny mierny zadowalajacy | zadowalajacy
3 Jawornik 1T mierny mierny mierny zadowalajacy | zadowalajacy
4 Jawornik IV zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
5 Myslenice, ul. Drogowcdéw 4 | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
6 Myslenice, ul. Sienkiewicza | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
18
7 Trzemes$nia 256 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
8 Droginia 20 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
9 Jawornik 293 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
10 Jasienica 48 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
11 Jasienica 48a zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
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12 Krzyszkowice 368 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy

13 Trzemes$nia 250 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy

14 Myslenice, ul. Pardyaka 26 | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy

15 Myslenice, Ogrodowa 7 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy

16 Myslenice, Batorego 1A zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan6w remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Zaséb mieszkaniowy Gminy Myslenice, w szczegodlnosci w budynkach, w ktorych realizowany jest
najem socjalny lokali, pomimo podejmowania dziatan remontowych w latach obowiazywania poprzednich
wieloletnich programow gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Myslenice, nadal wymaga
naktadéw finansowych na remonty i modernizacje.

Przeprowadzone przeglady stanu technicznego budynkow wykazuja, ze wigkszo$¢ budynkow, ktorych
wlascicielem jest Gmina Myslenice, znajduje si¢ w zadowalajacym stanie technicznym, wyjatek stanowia dwa
budynki z najmem socjalnym lokali w Jaworniku, ktore wymagaja generalnego remontu.

2.Celem zapewnienia bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze utrzymania budynkéw w stanie
niepogorszonym, zaktada si¢ dalszg systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
poprzez:

1) usuwanie stanow awaryjnych, zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow oraz ich mieniu
a takze konstrukcji technicznej budynku,

2) realizacj¢ zalecen przeciwpozarowych,

3) zabezpieczenie budynkow przed dalsza degradacja,

4) realizacje decyzji administracyjnych wydanych przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego,
5) naprawe lub wymiang instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania.

W celu ograniczenia emisji szkodliwych zwigzkéw do atmosfery powstajacych ze spalania paliw statych,
Gmina stara si¢ wymienia¢, w miar¢ mozliwosci technicznych oraz finansowych paleniska weglowe na kotly
gazowe lub ogrzewanie elektryczne. Proces ten bedzie kontynuowany w kolejnych latach.

Tabela 5. Plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali z podziatem na
lata 2023-2027

Wyszczegélnienie | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
Budynki stanowiagce wspotwlasnosé gminy (kwotowo PLN)
Udziat gminy w funduszach 25000 28000 31000 33000 35000
remontowych we wspdlnotach
mieszkaniowych
Budynki stanowigce wlasno$é¢ gminy (liczba budynkdw)
Instalacje (c.0.,wod-kan,gaz,elekt) 3 4 2 1 1
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j | 1 0 0
Remonty o duzym zakresie prac 0 1 1 1 1
Malowanie klatek schodowych 1 1
/korytarzy
Zmiana sposobu ogrzewania na gazowe 4 1 0 0 0
lub elektryczne
Pozostate prace remontowe 1 1 1 1 1
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy MysSlenice
prowadzona bedzie z zachowaniem zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
i odbywac¢ sie bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz na
zasadach okre$lonych w Uchwale Nr 593/LVIII/2022 Rady Miejskiej w Myslenicach z dnia 29 grudnia 2022 r.
w sprawie zasad zbywania lokali stanowigcych wilasnos¢ Gminy Myslenice oraz okreslenia warunkow
udzielenia bonifikaty i wysokos$ci stawek procentowych.
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2. Sprzedaz lokali mieszkalnych ma na celu zwigkszenie efektywnosci gospodarowania zasobem gminy
irealizowana bedzie zaréwno w nieruchomo$ciach stanowiacych wlasno$¢, jak i wspotwlasnos¢ Gminy
Myslenice.

3. Przedmiotem sprzedazy moga by¢ wylacznie te lokale mieszkalne, ktore Gmina Myslenice przeznaczy
do zbycia, majac na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

4. Gmina Myslenice moze odmoéwic¢ sprzedazy lokali w kazdym uzasadnionym przypadku, w szczegdlnosci
gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem gminy oraz w przypadkach okre§lonych w odrebnych przepisach
dotyczacych zbywania lokali.

5. W latach obowigzywania programu 2023-2027 szacuje si¢ nastepujaca sprzedaz lokali: w 2023 roku —
0 lokali, w 2024 roku — 1 lokal, w 2025 roku — 1 lokal, w 2026 roku — 1 lokal, w roku 2027 — 1 lokal.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Obowigzki Gminy Myslenice zwigzane zracjonalnym gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem
gminy, w szczeg6lno$ci zwigzane z wlasciwym utrzymaniem technicznym budynkéw mieszkalnych oraz
remontéw lokali odzyskanych do ponownego najmu, zobowigzuja Gming Myslenice do kreowania polityki
czynszowej, ktora umozliwia pokrycie kosztow utrzymania zasobu.

2. Stawke¢ bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz
Miasta i Gminy Myslenice w drodze zarzadzenia w oparciu o zasady okreslone niniejsza uchwatg.

3. Stawka bazowa czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy nie moze przekroczy¢ 3% wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa
matopolskiego oglaszanego przez Wojewode Matopolskiego.

4. Wysokos$¢ czynszu dla danego lokalu ustalana jest w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz czynniki
obnizajace jego wartos¢ uzytkows.

5. Stawka bazowa zostaje obnizona:

a) 0 10% jezeli lokal znajduje si¢ poza granicami administracyjnymi miasta Myslenice, lub lokal nie posiada
instalacji centralnego ogrzewania,

b) 0 20% jezeli lokal znajduje si¢ w budynku o bardzo ztym stanie technicznym.

6. Czynnikow obnizajacych wysokos$¢ czynszu danego lokalu nie stosuje si¢ w przypadku ustalania stawki
czynszu za najem socjalny i tymczasowe pomieszczenie.

7. Dodatkowa obnizka czynszu jest mozliwa dla najemcy, ktéry spetni kryteria dochodowe uzasadniajgce
zastosowanie obnizki czynszu przewidziane w Uchwale Nr 299/XXXIV/2021 Rady Miejskiej w Myslenicach
zdnia 31 marca 2021 r. wsprawie zasad wynajmowania lokali ipomieszczen wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Myslenice. Obnizka naliczonego wedlug obowigzujacych stawek czynszu
moze by¢ zastosowana w przypadku, gdy stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu przekroczy
2% wartos$ci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych.

8. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu jest zobowigzany do zlozenia wniosku o jej przyznanie.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Zarzadzanie lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy obejmuje
podejmowanie wszelkich decyzji oraz dokonywanie czynno$ci majgcych na celu zapewnienie wlasciwej
eksploatacji oraz biezacego administrowania zasobem a takze czynnos$ci zmierzajace do utrzymania lokali
i budynkéw w stanie niepogorszonym.

2. Czynnosci zwiazane z zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem gminy wykonuje Burmistrz Miasta
i Gminy Myslenice, w szczegolnosci:

a) administrowanie lokalami bedacymi wtasno$cia Gminy Myslenice i znajdujacymi si¢ w nieruchomosciach
wspolnot mieszkaniowych,

b) pobieranie czynszu i optat z tytutu najmu lokali,
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¢) prowadzenie egzekucji zaleglosci z tytutu umow najmu lokali mieszkalnych,

d) utrzymanie budynkow i lokali w nalezytym stanie technicznym, umozliwiajacym ich eksploatacje zgodnie
Z przeznaczeniem,

e) usuwanie awarii oraz dokonywanie biezacych napraw w celu utrzymania lokali i budynkéw w stanie
niepogorszonym ponad normalne zuzycie,

f) dokonywanie biezacych remontéw i modernizacji w lokalach i budynkach,

g) utrzymanie czystosci iporzadku w czgsciach wspolnych budynkéw ina terenach znajdujacych sie
w bezposrednim otoczeniu.

3. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy zapewnia peilne wykonywanie funkcji wiascicielskich
przez Gming Myslenice wobec nieruchomosci wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy i pozwala
na optymalizacj¢ kosztow i efektywnos¢ swiadczonych ustug w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027

1. Wlasciwe gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Myslenice oraz skuteczna realizacja zatozen
niniejszego programu wymaga ponoszenia stalych oraz okresowych kosztéw zwigzanych z gospodarka
mieszkaniowg i utrzymaniem zasobu w nieruchomosciach, w ktorych Gmina Myslenice jest wiascicielem, jak
i wspotwlascicielem nieruchomosci.

2. Koszty utrzymania i zarzadzania zasobem mieszkaniowym to w szczegolnos$ci:
a) oplaty niezalezne od wtasciciela — koszty dostawy ustug 1 mediéw do nieruchomosci i lokali,

b) koszty biezacej eksploatacji zasobu, wtym zwigzane zadministrowaniem, utrzymaniem porzadku
iczystosci zarzadzanych nieruchomosci, pozostate wydatki dotyczace zasobu, m.in: ubezpieczenie
nieruchomosci,

¢) koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi w nieruchomos$ciach stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy,
d) koszty remontow, przegladéw technicznych, konserwacji i drobnych napraw, usuwania awarii,
e) koszty adaptacji, modernizacji, doposazenia w instalacje.

3. Glownym zrodltem finansowania gospodarki mieszkaniowej wlatach 2023-2027 beda wplywy
z czynszow z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz §rodki pochodzgce z budzetu gminy.

4. Wyzej wymienione $rodki mogg by¢ uzupehiane srodkami pochodzacymi z:
a) budzetu panstwa,
b) pozyczek i kredytow,
¢) srodkow w ramach dostgpnych programow.

Rozdzial 7.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomoS$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

1. W okresie obowigzywania niniejszego programu przyjmuje si¢ kontynuacje systematycznego wzrostu
wydatkéw przeznaczonych na utrzymanie zasobu mieszkaniowego i powiazanie ich ze zmiana stawki bazowej
czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy.

2. Szacuje si¢, ze koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Myslenice beda si¢
ksztaltowa¢ na poziomie zaktadanym w tabeli 6, z zastrzezeniem iz wszystkie wartosci sg szacunkowe 1w
zaleznosci od rzeczywistych przychodow z czynszow, wysokosci $rodkow z innych zrodet budzetu Gminy
Myslenice oraz czynnikéw zewnetrznych, m.in. takich jak zmiany przepiséw prawa, sytuacji finansowej gminy
w danym roku budzetowym, dostepnos$ci srodkow zewnetrznych, moga ulega¢ zmianie.
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Tabela 6. Przewidywana wysoko$¢ kosztow zwigzanych z utrzymaniem gminnego zasobu mieszkaniowego

w latach 2023-2027

Lp. Koszty w latach

2023 2024 2025 2026 2027
Koszty biezacej eksploataciji 200000 220000 250000 260000 280000
Koszty  remontéw  oraz  koszty 40000 80000 110000 120000 130000
modernizacji lokali i budynkéw
Koszty zarzadu nieruchomosci 25000 28000 30000 32000 34000
wspélnych,  ktorych  gmina  jest
wspoitwlascicielem
Wydatki inwestycyjne* 0 0 0 0 0

*  Wysokos¢ wydatkéow inwestycyjnych bedzie uzalezniona od mozliwosci budzetowych Gminy

i pozyskanych srodkow zewnetrznych.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. W celu dalszej poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

planuje si¢ kontynuacje¢ nastepujacych dziatan:

a) umozliwienie zamiany mieszkan pomiedzy najemcami lokali wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy,

b) inicjowanie i prowadzenie efektywnej zamiany lokali majacej na celu zapewnienie mozliwosci biezgcego
regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu,

c) wdrazanie systemu zamiany lokali mieszkalnych sluzacego racjonalnemu przeprowadzeniu napraw
iremontow lokali poprzez dostarczanie najemcom lokali zamiennych w kazdym przypadku, gdy rodzaj
naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jego trwania,

d) weryfikowanie uméw najmu i wypowiadanie uméw najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe,

e) aktywng windykacje naleznos$ci czynszowych,

f) sprzedaz mieszkan, zgodnie z Uchwala Nr593/LVIII/2022 Rady Miejskiej w Myslenicach z dnia
29 grudnia 2022 r. wsprawie zasad zbywania lokali stanowigcych wlasnos¢ Gminy MysSlenice oraz
okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych.

2. Zaklada si¢ kontynuowanie dziatan zmierzajacych do likwidacji lokali mieszkalnych potozonych

w placowkach (szkoly, przedszkola), z przeznaczeniem na potrzeby wiasne tych placowek.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z
2022 poz. 172), Rada Miejska w Myslenicach uchwala wieloletnie programy gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢
opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat i obejmowaé w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach,

2) analize¢ potrzeb oraz plan remontoéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
1 lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem w
kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszy modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

8) opis innych dzialan majgcych na celu poprawg wykorzystania 1 racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczeg6lnos$ci:

- niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow 1 lokali,

- planowana sprzedaz lokali.

Powyzszy przepis zawiera upowaznienie ustawowe, ktore ma charakter otwarty. Oznacza to, ze
wszystko co nie zostalo wymienione w upowaznieniu ustawowym, a wigze si¢ z wieloletnim
gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy, moze zosta¢ uregulowane w programie.
Opracowany program zawiera przedstawione powyzej elementy, ktdére pozwola na poprawe
wykorzystania 1 racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a przede
wszystkim zawiera niezbedny zakres dziatania w celu utrzymania lokali i budynkéw w dobrym
stanie technicznym oraz okresla zasady polityki czynszowej, niezbedne do ustalania wysokos$ci
stawek czynszu najmu. Przedstawiony program daje podstawe¢ organowi wykonawczemu gminy do
podejmowania bezposrednich 1 biezacych decyz;i.
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