UCHWALA NR 593/LVIII/2022
RADY MIEJSKIEJ W MYSLENICACH

z dnia 29 grudnia 2022 r.

w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ Gminy Myslenice oraz okreslenia
warunkéw udzielenia bonifikaty i wysokosci stawek procentowych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722022 1. poz.559), art. 34 ust. 1 pkt3 w zwigzku zart. 68 ust. 1 pkt 7, ust. 1b, ust. 3iust. 4, w zwiazku
z art. 67 ust. 3 oraz art. 218 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity:
Dz. U. 22021 r. poz. 1899), oraz art.2, 31i3a ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1048), Rada Miejska w Myslenicach uchwala, co nastepuje:

§1.
Upowaznia si¢ Burmistrza Miasta i Gminy Myslenice do sprzedazy na rzecz najemcow lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Myslenice, z wyjatkiem:
1) lokali objetych najmem socjalnym,
2) lokali mieszkalnych oddanych najemcy w najem na czas nieokreslony, ktérego umowa najmu trwa
krécej niz 10 lat,

3) lokali mieszkalnych potozonych w budynkach, w ktorych realizowane sa zadania uzytecznos$ci
publicznej, a w szczegodlnosci dla placowek opiekunczo - wychowawczych, o§wiatowych i kulturalnych,

4) lokali potozonych w budynkach wybudowanych, nabytych lub, w ktoérych przeprowadzono remont
polegajacy na odtworzeniu w catosci substancji budynku po dniu 1 stycznia 2012 r.,

5) przypadkéw  stwierdzenia  nieprawidlowego  stanu  geodezyjno-prawnego  nieruchomosci
uniemozliwiajacego dalsze zbywanie lokali, do czasu jego uregulowania.,

6) przypadkow prowadzenia postepowania dotyczacego prostowania wysokosci udziatow w nieruchomosci
wspolnej przynaleznych do lokali, do zakonczenia postgpowania,

7) przypadkoéw braku mozliwosci wyodrgbnienia samodzielnych lokali mieszkalnych,

8) niewystarczajacej ilosci mieszkan w zasobie gminnym.

§2.

Nabywcami lokali mieszkalnych od Gminy Myslenice na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale moga
by¢ wylacznie ich najemcy, ktorym przystuguje pierwszenstwo nabycia zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami z uwagi na nawigzanie stosunku najmu na czas nieoznaczony i w dniu
ztozenia wniosku maja co najmniej 10 letni okres trwania umowy najmu.

§ 3.

Koszty sporzadzenia wyceny nieruchomosci, niezbednych stuzebnosci, prac geodezyjnych, wykonania
indywidualnej inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej, uzyskania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu,
optat notarialnych isadowych, wypisow zrejestru gruntow i wyrysow z map ewidencyjnych oraz koszty
innych dokumentow niezbednych do przeznaczenia lokalu do zbycia - ponosi wnioskodawca.

§ 4.

Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego winna zosta¢ zaptacona jednorazowo, co najmniej na 3 dni przed
zawarciem umowy sprzedazy notarialne;j.
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§ 5.

1. Od ceny lokalu mieszkalnego ustalonej na podstawie jego wartosci okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego udziela si¢ bonifikaty w nastgpujacy sposéb:

1) przy sprzedazy lokali mieszkalnych bonifikata wynosi:
a) 10% - przy umowie najmu trwajacej nieprzerwanie co najmniej 10 lat, a nie wigcej niz 20 lat,
b) 20% - przy umowie najmu trwajacej nieprzerwanie co najmniej 20 lat, a nie wiecej niz 30 lat,

¢) 30% - przy umowie najmu trwajacej nieprzerwanie co najmniej 30 lat iwiecej lat, ztym ze
w przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym przeznaczonym do sprzedazy przeprowadzony byt remont ze
srodkow Gminy Myslenice warunkiem udzielenia bonifikaty jest zwrot kwoty odpowiadajacej
poniesionym naktadom przez okres 10 lat, liczonych od daty remontu do dnia, w ktéorym lokal zostanie
przeznaczony do zbycia; warto$¢ naktadow okresli rzeczoznawca majatkowy.

2. Sprzedaz udzialu w prawie wilasnosci nieruchomosci gruntowej zwigzanego z lokalem mieszkalnym
objeta jest bonifikatg o ktorej mowa w ust. 1,

3. Jezeli nabyweca nie ztozy oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ wszelkich wierzytelnosci zwigzanych z najmem
lokalu mieszkalnego, sprzedaz lokalu mieszkalnego nast¢puje bez udzielenia bonifikaty.

4. Jezeli najemca skorzystal z pomocy Gminy Myslenice w formie umorzenia nalezno$ci z tytulu najmu
lokalu mieszkalnego lub obnizek czynszu w terminie do 5 lat liczac wstecz od dnia, w ktorym lokal zostat
przeznaczony do zbycia, bonifikata zostanie udzielona (przyshuguje) wylacznie w sytuacji jezeli najemca
zaplaci Gminie Myslenice kwote odpowiadajaca rownowartosci udzielonej pomocy, zwaloryzowang zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

§6.

1. Nie udziela si¢ bonifikaty w przypadku zbywania przez Gming Myslenice lokalu mieszkalnego na rzecz
najemcy, ktory:

1) jest:
a) wlascicielem (wspotwlascicielem) lokalu mieszkalnego stanowigcego odrgbna nieruchomos$é¢ albo

b) wlascicielem (wspotwlascicielem) wzglednie uzytkownikiem (wspotuzytkownikiem) wieczystym
nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym badz nieruchomosci na ktorej zostata rozpoczeta
budowa budynku mieszkalnego, albo

¢) uprawnionym (wspoluprawnionym) z tytutu posiadania spotdzielczego wilasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego wzglgdnie prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;j,

2) pozostaje osobg uprawniong (wspotuprawniona) z tytutu:
a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, albo
b) stosunku najmu innego lokalu mieszkalnego, jako jego najemca (wspotnajemca), albo

c¢) prawa dozywocia, stuzebnosci, uzytkowania, dzierzawy, uzyczenia lub innej czynnosci prawnej badz
zdarzenia prawnego, bedacych podstawa posiadania (wspotposiadania) lokalu mieszkalnego wzglednie
budynku mieszkalnego, badz czgsci takiego lokalu Iub budynku.

2. Nie udziela si¢ rowniez bonifikaty w odniesieniu do lokali mieszkalnych, do ktérych tytut najmu
przystuguje osobom, ktore przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty nabylty od Gminy Myslenice lub Skarbu
Panstwa lokal mieszkalny z zastosowaniem bonifikaty lub innej formy obnizki jego ceny.

3. Wylaczenia zawarte w ust. 112 odnosza si¢ do najemcy, matzonka najemcy i matzonka pozostajacego
Z najemca w orzeczonej sgdownie separacji.

4. W razie zaistnienia ktorejkolwiek z przestanek wymienionych w ust. 112, zbycie lokalu moze nastgpic
na rzecz najemcy w trybie bezprzetargowym zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami, po cenie rynkowej, okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.
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5. W razie zaistnienia ktorejkolwiek z przestanek wymienionych w ust. 112 Rada Miejska w Myslenicach
moze w przypadkach uzasadnionych, po uzyskaniu pozytywnej opinii merytorycznej komisji Rady,
podejmowac indywidualne uchwaty dopuszczajace sprzedaz lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty,
z rbwnoczesnym okresleniem wysokosci jej stawki procentowe;.

§7.

1. Zwrotowi na rzecz Gminy Myslenice podlega kwota stanowigca warto§¢ zwaloryzowanej bonifikaty
w sytuacjach okre$lonych w Ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. Dla zabezpieczenia roszczenia Gminy Myslenice o zwrot kwoty stanowigcej wartos¢ waloryzowanej
bonifikaty, nabywca ustanawia w akcie notarialnym sprzedazy lokalu mieszkalnego hipoteke na rzecz Gminy
Myslenice w wysokosci rownej wartosci lokalu mieszkalnego ustalonej w operacie szacunkowym oraz warto$ci
udziatu w gruncie przynaleznym do lokalu.

§8.

Traci moc uchwata Nr 156/XXI11/2008 Rady Miejskiej w Myslenicach z dnia 31 marca 2008 r. w sprawie
wyrazenia zgody na udzielanie bonifikat w cenie sprzedazy w drodze bezprzetargowej samodzielnych lokali
komunalnych ich najemcom.

§9.
Sprawy prowadzone na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Myslenicach wymienionej w paragrafie
poprzedzajacym inie zakonczone wydaniem do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaly zarzadzenia
Burmistrza o przeznaczeniu do sprzedazy, rozpoznawane bgda na podstawie postanowien niniejszej uchwaty.

§ 10.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Myslenicach

mgr Waclaw Szczotkowski
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 68 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami w przypadku
zbywania nieruchomosci w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcy lokalu mieszkalnego Rada Miejska
w Myslenicach w drodze uchwaty moze okreslic wysokos¢ bonifikat od ceny nieruchomos$ci stanowiacej
wartos¢ rynkowg ustalong przez rzeczoznawce majatkowego. Niniejsza uchwata ustalajgca zasady sprzedazy
lokali mieszkalnych, stanowigcych wlasno$¢ Gminy Myslenice, zostata sporzadzona w celu racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcoéw za ceng obnizona o obowigzujace bonifikaty, byla
kontynuowana przez ostatnie kilkadziesigt lat, umozliwiajagc zainteresowanym najemcom nabycie
zamieszkiwanych lokali na preferencyjnych warunkach. Gtowny cel, jaki przyswiecal udzielaniu bonifikat
zostatl osiagniety.

Najemcy lokali mieszkalnych, bgdg mogli naby¢ najmowany lokal na wlasno$¢ na preferencyjnych
warunkach w stosunku do cen podobnych lokali na wolnym rynku.

Obecnie w mieszkaniowym zasobie gminy pozostalo niewiele mieszkan zpowodu ich sprzedazy
w poprzednich latach. Lokale mieszkalne stanowig mieszkaniowy zaséb gminy niezbedny do racjonalnego
gospodarowania ido efektywniejszego realizowania ustawowych zadan wlasnych, polegajacych na
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych jej mieszkancéw (zapewnienie mieszkan osobom oczekujacym na
przydziat).
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