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RADA : “E‘?]SKA UCHWALA NR 299/XXXIV/2021
w Mys§lenicach RADY MIEJSKIEJ W MYSLENICACH

z dnia 31 marca 2021 r.

W sprawie zasad wynajmowania lokali i pomieszczen wechodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Mys$lenice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020
poz. 713 zpézn. zm.) oraz art. 21 ust. ] pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 611) Rada
Miejska w Myslenicach uchwala, co nastepuje:

§1.

Ustala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali i pomieszczen wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Myslenice” w brzmieniu okre§lonym w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.

Traci moc Uchwata Nr328/XLI1/2002 Rady Miejskiej w Myslenicach z dnia 18 luty 2002 r. W sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Myslenice, Uchwala
Nr 440/LX11/2010 Rady Miejskiej w Myslenicach z dnia 27 wrzeénia 2010r. wsprawie zmiany Uchwaty
Nr 328/XLI1/2002 Rady Miejskiej w Myslenicach z dnia 18 lutego 2002 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Myslenice oraz Uchwala nr 207/XXV/2012 z dnia
28 wrzesnia 2012r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr328/XLI1/2002 Rady Miejskiej w Myslenicach z dnia
18 lutego 2002 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Myslenice.

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Bunnistrzowi_‘Miasta i Gminy Myslenice.

- 1 -,
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RADA M1EJSKA

w Myslenicach
Zalacznik do uchwaly Nr 299/XXX1V/2021

Rady Miejskiej w My§lenicach

z dnia 31 marca 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali i pomieszezen wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Myslenice

§ 1.

Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali i pomieszczen wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Myslenice oraz tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspélnoty samorzadowej
Gminy Myslenice.

§2.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;
2) gminie — nalezy przez to rozumieé Gmine Myslenice;
3) zasadach — nalezy rzez to rozumie¢ niniejsze ,,Zasady”;

4) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stuzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, stanowigce wlasnosé gminy;

5) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal wehodzacy w skiad zasobu mieszkaniowego Gminy Myslenice:

6) centrum Zyciowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, o$rodek intereséw zyciowych, w ktérym
skoncentrowane sa sprawy rodzinne, osobiste igospodarcze wnioskodawcy, w szczegélnosci, gdy
wnioskodawca zamieszkuje na terenie Gminy Myslenice przez okres co najmniej 5 lat przed ztozeniem
wniosku, pracuje, korzysta z ustug placéwek wychowawczo-o$wiatowych na terenie Gminy Myslenice;

7) umowa najmu socjalnego — nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu zawierang na czas 0znaczony;

8) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumieé tymczasowe pomieszczenie wg definicji
okreslonej w ustawie, wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego, przy czym umowe zawiera sie na czas
oznaczony na okres nie krétszy niz miesigc i nie dluzszy niz 6 miesigcy;

9) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd za okres 3 ostatnich miesigcy w rozumieniu ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

10) dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ najemce samodzielnie zajmujacego
lokal lub najemcg, jego matzonka i inne osoby wspdlnie z nim stale zamieszkujace i gospodarujgce, ktore
swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa tego najemcy;

11) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury okreslong
w Komunikatach Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych;

12) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osob¢ wystepujaca z wnioskiem o zawarcie umowy najmu
lokalu;

13) pobliskiej miejscowodci — nalezy przez to rozumieé miejscowo$¢ potozona w powiecie myslenickim,
w ktérym znajduje si¢ lokal, lub powiatach sgsiadujacych tj. powiat krakowski, powiat wielicki, powiat
bochenski, powiat limanowski, powiat nowotarski, powiat suski, powiat wadowicki;

14) komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoleczna Komisje Mieszkaniows, powotana przez Burmistrza
Miasta i Gminy Myslenice, w skiad ktérej wchodzi pigé os6b: trzy z Urzedu Miasta i Gminy Myslenice
i dwie z Miejsko Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w My§lenicach. Tryb dziatania okre$la regulamin
komisji ustalony zarzadzeniem Burmistrza;

15) wydziale — nalezy przez to rozumie¢ wiasciwy Wydziat Urzedu Miasta i Gminy Myslenice;
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16) osobie bezdomnej — nalezy rozumieé osobg bezdomng w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spolecznej;

17) liscie oczekujgcych — nalezy przez to rozumieé¢ wykaz o0séb, ktére ztozyly wniosek wtej sprawie
1 spetniajg okreslone kryteria;

18) usamodzielnionych wychowankach — nalezy przez to rozumieé wychowankéw opuszczajgcych, na
skutek uzyskania pelnoletnosci rodziny zastepcze oraz placoéwki opiekuficzo-wychowaweze wobec ktorych
gmina ma obowiazek udzielania pomocy zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Spoleczne;j
z dnia 3 sierpnia 2012 r. w sprawie udzielania pomocy na usamodzielnianie, kontynuowanie nauki oraz
zagospodarowanie;

19) niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych — brak tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego lub
innej nieruchomosci, stanowigcy podstawe do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

g3

1. Mieszkaniowy zaséb gminy shuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych najubozszych czionkow
wspdlnoty samorzadowej gminy, posiadajacych niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe lub trudne warunki
mieszkaniowe.

2. Zas6b mieszkaniowy Gminy przeznaczony jest do zaspokojenia potrzeb mieszkafcéw poprzez:
1) wynajem lokali;

2) zamiane lokali;

3) wynajem lokali na czas trwania stosunku pracy.

3. Umowa o odptatne uzywanie lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, z wyjatkiem
lokalu zwigzanego ze stosunkiem pracy i najmu socjalnego moze by¢ zawarta wytaczenie na czas nieoznaczony
chyba, ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.

4. Umowa najmu socjalnego zawierana jest na czas oznaczony nie dhuzszy niz trzy lata. Osoby, ktére
nie wystapity najpoZniej w ciggu dwdch ostatnich miesigcy o przedhuzenie najmu socjalnego lokalu sg
zobowigzane do opréznienia i opuszczenia lokalu oraz przekazania do dyspozycji wynajmujacego po uplywie
terminu jego obowigzywania.

5. Umowy najmu tymczasowych pomieszczer zawierane sg na czas oznaczony nie krotszy niz miesiac i nie
dluzszy niz 6 miesigcy. Umoweg najmu tymczasowego pomieszczenia mozna przedtuzyé na zasadach
okreslonych wart. 25e w zwigzku zart. 23 ust. 3 ustawy chyba, ze gmina w zwigzku z realizacja wyrokéw
okreslajgcych uprawnienie osoby do wskazania pomieszczenia tymczasowego nie moze zrealizowaé tego
obowigzku ze wzgledu na brak wolnych pomieszczen tymczasowych w zasobie.

6. W przypadku wykonywania przez komornika obowiazku opréznienia lokalu, o ktérym mowa
wart. 1046 § 4 ustawy zdnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postgpowania cywilnego, Burmistrz Miasta
1 Gminy Myslenice na wniosek komornika wskazuje tymczasowe pomieszczenie, chyba Ze pomieszczenie
odpowiadajgce wymogom tymczasowego pomieszczenia wskazal wierzyciel lub dhuznik albo osoba trzecia.

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokosé dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu

§ 4.

1. Za ,,niski dochdd” uzasadniajacy oddanie w najem socjalny lokalu uwaza si¢ $redni miesigczny dochéd
W przeliczeniu na jednego czionka gospodarstwa domowego, ktéry nie przekracza:

1) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Za ,,niski doch6d” uzasadniajacy oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony uwaza sie
sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza:

1) 140% najnizszej emerytury w gospodarstwie Jjednoosobowym;

Id: 6FOF480C-B6D0-44DB-870F-EBADD152C308. Podpisany Strona 2



RADA M1EJSKA
w Myslenicach

2) 100% najnizszej emerytury w gospodarsiwie wieloosobowym.

3. Ustala sie progi dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajace stosowanie nastepujgcych obnizek
CZYNSZU:

1) dla gospodarstw domowych wieloosobowych:
a) do 50% najnizszej emerytury — 25%
b) powyzej 50% do 60% najnizszej emerytury — 20%
c) powyzej 60% do 70% najnizszej emerytury — 10%
2) dla jednoosobowego gospodarstwa domowego:
a) do 75% najnizszej emerytury — 25%
b) powyzej 75% do 100% najnizszej emerytury — 20%
c) powyzej 100% do 110% najnizszej emerytury — 10%

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawee do ich poprawy

§5.

Za ,trudne warunki mieszkaniowe” kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy poprzez najem lokalu
uwaza sie:

1)dla gospodarstwa wieloosobowego zamieszkiwanie wlokalu, wktérym na jednego cztonka

gospodarstwa przypada nie wigcej niz 5 m? powierzchni tgcznej pokoi;

2) dla gospodarstwa jednoosobowego zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia laczna pokoi jest

nie wieksza niz 10 m?

3) dla gospodarstwa wieloosobowego zamieszkiwanie w lokalu wspolnie z osobg zaliczong do znacznego

stopnia niepetnosprawnosci, w ktérym na jednego czlonka gospodarstwa przypada nie wigcej niz 10 m?

powierzchni {acznej pokoi;

4) dla gospodarstwa jednoosobowego — osoby zaliczonej do znacznego stopnia niepelhosprawnosci,

zamieszkujacej w lokalu, w ktdrym powierzchnia fgczna pokoi jest nie wigksza niz 15 m2,

§ 6.
1. Uprawnionymi do ubiegania si¢ o najem lokalu z tytutu ,,niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych” sg
osoby:

1) zamieszkujgce w lokalach, ktére nie speiniajg warunkdw technicznych wymaganych dla pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) bedgce wychowankami opuszczajgcymi w wyniku uzyskania pelnoletnodci domy dziecka iinne
placowki opiekuriczo - wychowawcze o uprawnieniach domu dziecka oraz opuszczajgcy rodziny zastepcze
o ile nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu lub domu mieszkalnego;

3) posiadajgce prawomocne orzeczenie sadowe stwierdzajgce popelnienie przestepstwa, ktérego ofiarg jest
wnioskodawca lub osoby objete wnioskiem, pozbawione mozliwosci zamieszkiwania w lokalu polozonym
na terenie gminy, w ktérym zamieszkiwaly z zamiarem statego pobytu;
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4) zamieszkujace w lokalu, ktéry zgodnie zjego podstawowg funkcjg nie moze stuzyé do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych;

5) bezdomne.

2. Osoby uprawnione do ubiegania sie o najem lokalu z tytuln niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
nabywajg uprawnienia do otrzymania oferty zawarcia umowy najmu lokalu po objeciu ostateczng lista
oczekujacych.

Kryteria wyboru os6b, ktérym przysluguje oferta zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i umowy najmu socjalnego lokalu

§7.
1. Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje oferta umowy najmu socjalnego lokalu to w szczegdlnoscei:

1) dochody uzyskiwane przez gospodarstwo domowe, ktére nie moga byé wyzsze niz okreslone w §
4 ust. 1;

2) ,trudne warunki mieszkaniowe” w szczegdlnodei okreSlone w § 51ub ,,niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe” w szczegdlnosci okreélone w § 6 ust. 1;

3) stan majatkowy niestwarzajacy mozliwodci poprawy warunkéw zamieszkiwania winny sposéb niz
najem lokalu;

4) wywiazywanie sie ze zobowiazan finansowych wobec gminy;

5) osoby wnioskujace o pomoc mieszkaniowsg powinny udokumentowaé fakt posiadania centrum
zyciowego w gminie przez okres co najmniej 5 lat przed ztozeniem wniosku. W przypadku pozytywnej,
wstepnej weryfikacji, posiadanie centrum Zyciowego w gminie nalezy udokumentowaé takze
w poZniejszym okresie, do czasu objecia wniosku ostateczng list. Brak posiadania centrum Zzyciowego
w gminie lub jego utrata skutkuje odrzuceniem wniosku;

6) prawomocny wyrok sadu nakazujacy opréznienie lokalu i orzekajagcy o uprawnieniu do otrzymania
najmu socjalnego.
Kryteria okreslone w pkt 1)-5) musza by¢ spetnione lacznie;

2. Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje oferta umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony to
w szczegolnosei:

1) dochody uzyskiwane przez gospodarstwo domowe, ktore nie mogg by¢é wyzsze niz okreslone w §

4 ust. 2;

2) ,trudne warunki mieszkaniowe” w szczegdlnodci okreslone w § 5lub ,,niezaspokojone potrzeby

mieszkaniowe” w szczeg6Inodci okreslone w § 6 ust. 1;

3) stan majgtkowy niestwarzajacy mozliwosci poprawy warunkéw zamieszkiwania w inny sposéb niz

najem lokalu;

4) wywiazywanie si¢ ze zobowigzan finansowych wobec gminy;

5) osoby wnioskujace o pomoc mieszkaniowa powinny udokumentowa¢ fakt posiadania centrum
zyciowego w gminie przez okres co najmniej 5 lat przed zlozeniem wniosku. W przypadku pozytywnej,
wstepnej weryfikacji, posiadanie centrum zZyciowego w gminie nalezy udokumentowaé takze
w pdzniejszym okresie, do czasu objgcia wniosku ostateczng lista. Brak posiadania centrum Zzyciowego
w gminie lub jego utrata skutkuje odrzuceniem wniosku;

Kryteria okreslone w pkt 1)-5) musza by¢ speinione gcznie.

Id: 6F0F480C-B6D0-44DB-870F-EBADD152C308. Podpisany Strona 4



RADA MIEJSKA
w Myslenicach

3. Uprawnienie do pomocy mieszkaniowej zwigzanej z przydzialem lokalu nie przystuguje
wnioskodawcom, ktérym z analizy wniosku oraz sytuacji zyciowej, rodzinnej 1 materialnej ustalonej miedzy
innymi w miejscu zamieszkania wnioskodawcy wynika, ze nastepuje dysproporcja pomiedzy niskimi
dochodami wskazanymi przy skladaniu wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu a faktycznym stanem
majatkowym wnioskodawcy lub oséb ubiegajacych sie wraz znim o najem lokalu, a takze gdy faktyczne
warunki mieszkaniowe wnioskodawcy Iub oséb ubiegajacych si¢ znim o najem nie potwierdzajg sytuacji
wskazanej we wniosku, a w ocenie gminy wnioskodawca ma mozliwosé zapewnienia potrzeb mieszkaniowych
we wlasnym zakresie.

§8.
1. Umowa najmu socjalnego moze zosta¢ przediuzona, jezeli jego najemca nadal spetnia kryteria uzyskania
pomocy mieszkaniowej w tej formie i osoby korzystajace z zasobu;
1) nie dewastowaty dotychczas zajmowanych lokali i utrzymuja lokal w nalezytym stanie;
2) wywigzywaly si¢ ze swoich zobowigzan finansowych wynikajacych z dotychczasowych uméw.

2. Jezeli dochody gospodarstwa wzrosly ponad wysoko$¢ okre§lona w § 4 ust.1, ale nie wieksza niz w
§ 4 ust. 2, gmina moze zaproponowaé zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony.

3.Jesli dochody gospodarstwa domowego najemcy wzrosty ponad wysokosé dochodu okreslong w §
4 ust.2, osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego s3 zobowigzane do jego oprdznienia, opuszczenia
i przekazania do dyspozycji wynajmujacego.

4. Osobom, ktérym sad w wyroku orzekajacym o przymusowym opréznieniu lokalu mieszkalnego przyznal
prawo do najmu socjalnego, mozna zaproponowaé zawarcie umowy najmu dotychczasowego lokalu w ramach
najmu socjalnego.

§9.
1. Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspélnoty samorzgdowej nastgpuje przy zastosowaniu
zasad racjonalnego gospodarowania zasobem.
2. Kwalifikowanie i realizacja wnioskéw o pomoc mieszkaniowa odbywa sie wylgcznie na podstawie
jednego tytutu przewidzianego przepisami niniejszej uchwaty.

3. W przypadku zbiegu tytutéw uprawniajacych do starania sie o pomoc mieszkaniowa gminy, gdy jeden
ztych tytuléw stanowi prawomocne orzeczenie sagdowe lub ostateczna decyzje administracyjna, z ktorych
wynika obowigzek zapewnienia przez gming lokalu, sprawa bedzie rozpatrywana wylacznie na podstawie
prawomocnego orzeczenia sgdowego lub ostatecznej decyzji administracyjne;.

4. Zasada okreslona w ust.3 nie dotyczy 0s6b objgtych ostatecznymi listami oczekujacych.

5. W przypadku trzykrotnej odmowy propozycji zawarcia umowy najmu lokalu wnioskodawca nie otrzyma
kolejnej oferty do zawarcia umowy najmu lokalu i zostaje wykreslony z listy oczekujacych.

6. Umowg najmu lokalu na czas nieoznaczony, najmu socjalnego oraz najmu pomieszczenia tymczasowego
zawiera si¢ niezwlocznie po otrzymaniu oferty, nie pézniej jednak niz w terminie do 14 dni od dnia jej
dorgczenia.

7. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta w terminie okreslonym w ust. 6 z przyczyn lezacych po stronie
osoby uprawnionej, oferta zawarcia umowy najmu traci wazno$¢, chyba ze osoba uprawniona wskaze istotne
przyczyny, ktére uniemozliwialy zawarcie umowy.

Kryteria wyboru 0s6b ktérym przyshiguje pierwszenistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego
§ 10.
Pierwszenistwo do zawarcia umowy najmu lokalu przystuguje osobom, ktére:

1) zostaly pozbawione lokalu mieszkalnego z powodu kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innych
nie przewidzianych zdarzef losowych;

Id: 6FOF480C-B6D0-44DB-870F-EBADD152C308. Podpisany Strona 5



RADA M1EJSKA
w Myslenicach
2) zamieszkujg w budynkach gminnych przeznaczonych do rozbiorki lub kapitalnego remontu; decyzje

o wykwaterowaniu budynku Jub lokalu podejmuje Burmistrz Miasta 1Gminy Myfélenice w drodze
zarzadzenia;

3) posiadajg niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe w rozumieniu niniejszej uchwaly i osiggajg niskie
dochody, oraz w stosunku, do ktérych stwierdzono wystepowanie co najmniej jednej z nastepujacej
okolicznosei:
a) wnioskodawca lub osoba objeta wnioskiem posiada znaczny stopier niepetnosprawnosci lub catkowita
niezdolnos¢ do pracy i samodzielnej egzystencii;
b) wnioskodawca lub osoba objeta wnioskiem jest ofiarg przemocy w rodzinie, potwierdzone;j
prawomocnym orzeczeniem sgdowym;

c) wnioskodawca jest osobg samotnie wychowujgca, w rozumieniu ustawy o Swiadczeniach rodzinnych,
powyze]j czworo wiasnych lub przysposobionych maloletnich dzieci;

d) opuszczajg dom dziecka, rodzing zastgpczg lub inng placéwke opiekuniczo-wychowawczg w zwigzku
z osiggnigciem pefnoletnosci, aprzed umieszczeniem w wyzej wymienionych miejscach stale
zamieszkiwaly na terenie Gminy My$lenice;

e) pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg, a umowa najmu zostala rozwiazana.

§11.

1. Realizacja wyrokéw eksmisyjnych nastepuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania
zasobem ipowierzonymi $rodkami finansowymi, zuwzglednieniem kolejnosci dostarczenia odpisu
prawomocnego wyroku przez wierzyciela lub osobg uprawniong do najmu socjalnego lokalu.

2. Burmistrz Miasta i Gminy Myslenice w uzasadnionych przypadkach, moze wskazaé ofertg umowy
najmu socjalnego realizujac wyrok eksmisyjny z pominigciem kolejnosci w szczegdlnosci, gdy:

1) nalezy wyeksmitowaé osobg wystepujgcg w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu

porzadkowi domowemu;

2) przediozono ostateczng decyzj¢ organu nadzoru budowlanego dotyczacg koniecznosci wykwaterowania
0s6b zamieszkujgcych w lokalu.

Zasady wynajmowania lokali zamiennych

§ 12.
1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w pierwszej kolejnosci sa:

1) osoby posiadajace prawo do najmu lokalu zamiennego na podstawie przepiséw art. 32 w zwigzku
z art. 11 ust. 2 pkt 4 ustawy:

a) w przypadku stwierdzenia przez organ nadzoru budowlanego koniecznosci opréznienia w catosci lub
czgsci budynku z uwagi na bezposrednia grozbe zawalenia;

b) w przypadku, gdy organ nadzoru budowlanego zakazal uzytkowania obiektu budowlanego w catosci
lub czgsci z uwagi na nieodpowiedni stan techniczny.

2) osoby zobowigzane do opréznienia lokali, ktérym sad w wyroku przyznat prawo do lokalu zamiennego
z zasobu gminy;
3) najemcy lokali wchodzacych w sklad zasobu, ktérym wypowiedziano umowe najmu lokalu w oparciu

oart. 11 ust 2 pkt 4 ustawy z uwagi na koniecznos$é remontu budynku lub jego czesci wynikajgcg z decyzji
organu nadzoru budowlanego albo udokumentowang celowos¢ rozbiorki, badZ konieczno$é remontu

budynku lub jego czesci;

4) osoby zobowigzane do opréznienia lokali, ktore wymagaja koniecznej naprawy na czas nie dluzszy niz
1 rok, dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach przedluzenie umowy najmu na czas nieoznaczony.
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2. Dopuszcza si¢ przyznanie lokalu zamiennego w razie potrzeby opréznienia budynku lub lokalu
wchodzacego w sklad zasobu, z przyczyn niewymienionych w ust. 1. Decyzje o wykwaterowaniu najemcéw
posiadajacych umowy najmu zawarte na czas nieoznaczony, przy uwzglednieniu ich woli, podejmuje Burmistrz
Miasta i Gminy Myslenice w drodze zarzgdzenia.

3. W przypadku dwukrotnej odmowy przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego
dopuszcza sig, po uzyskaniu wyroku nakazujgcego opréznienie lokalu, mozliwosé zlozenia kolejnej oferty do
zawarcia umowy najmu lokalu przed przekazaniem sprawy do komornika sadowego.

§ 13.
Gmina pokrywa koszty przeprowadzki do lokalu zamiennego w przypadkach okre§lonych w § 12.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 14.

1. Warunki dokonywania zamiany lokali to w szczegdlnosci:

1) optymalizacja relacji pomiedzy powierzchnig lokali, aliczbg wspd6tlokatoréw lub lokalizacji lokali
w zwigzku z uwarunkowaniami zawodowymi i rodzinnymi wspotokatorow;

2) wywiazywanie sie ze zobowigzan finansowych wynikajacych z dotychczasowych umdw najmu.

2. Najemcy lokalu, ktoéry nie reguluje swoich zobowiazan finansowych wynikajacych z umowy najmu
moze by¢ zaproponowana zamiana lokalu na inny lokal, ktérego koszty utrzymania sg nizsze.

3. Zamiana nastgpuje przez rozwigzanie dotychczas obowigzujacych umoéw najmu, podpisanie protokolow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na wskazane we wniosku o zamiane lokale.

4. Zamiana lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana jest na pisemny
wniosek najemcow i wymaga zgody Burmistrza Miasta i Gminy Mysélenice po stwierdzeniu, ze najemcy lokali
uregulowali wszystkie zobowigzania wynikajace z najmu a zamiana nie spowoduje znacznego pogorszenia
warunkéow mieszkaniowych.

§ 15.

1. Na wniosek najemcy Burmistrz Miasta i Gminy Myslenice moze wskaza¢ w ramach zamiany inny
wolny lokal w zasobie, gdy najemca zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej wiekszej w stosunku do jego
potrzeb lub gdy najemca ze wzgledu na trudng sytuacj¢ materialng nie jest w stanie regulowac biezacych oplat.

2. Burmistrz moze wskaza¢ wolny lokal réwnorzedny, polozony na nizszej kondygnacji, o ile uzasadnia (-
18) to:

1) poruszanie si¢ na wézku inwalidzkim najemcy lub osoby z nim zamieszkujacej;

2) schorzenia ukfadu krazenia, narzadéw ruchu najemcy lub osoby z nim zamieszkujacej, potwierdzone
zaswiadczeniem lekarskim dokumentujacym potrzebg dokonania takiej zamiany;

3) inne schorzenie najemcy lub osoby znim zamieszkujacej zwiazane z wiekiem ponad 75 lat,
potwierdzone zaswiadczeniem lekarskim, dokumentujgcym potrzebe dokonania takiej zamiany.
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3. Lokal zwalniany przez najemcg w wyniku zamiany winien znajdowaé si¢ w dobrym stanie technicznym
i by¢ wolny od zadluzenia czynszowego oraz z tytulu oplat m.in. za dostarczone media, wywo6z nieczystosci

1tp.
Zasady postepowania w stosunku do o0séb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po §mierci najemcy

§ 16.

Po $mierci najemcy umowa najmu zajmowanego przez niego lokalu w pierwszej kolejnosci powinna by¢é
zawierana z osobami okreslonymi w art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny.

§17.

1.Z osobami, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce Iub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapily w trybie art. 691 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny po $mierci najemcy, moze
zosta¢ zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli spetnione sa lacznie nastepujace warunki:

1) osoby te zamieszkiwaly za zgodg wynajmujacego z najemca w lokalu i prowadzity wraz z nim wspdlne
gospodarstwo domowe;

2) powierzchnia lokalu nie przekracza 10 m? na osobg, aw przypadku gospodarstwa jednoosobowego
20 m?;

3) osoby te nie zalegajg z oplatami za korzystanie z lokalu;

4) osoby nie wykraczajg w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu;

5) nie nastgpilo samowolne zajecie lokalu;

6) spetnione jest kryterium dochodowe okreslone w § 4;

7) osoby nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu lub nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym.

2. Osoby, z kt6rymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie poprzedzajacego ustepu, wzywa sie do
opréznienia lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego w terminie 30 dni od czasu opuszczenia go przez
najemee lub od jego $mierci.

3. Jezeli lokal nie zostanie oprézniony w terminie, o ktorym mowa w ust. 2, wynajmujacy wystepuje do
sagdu z pow6dztwem o nakazanie opréznienia lokalu do whasciwego sadu.

Zasady najmu lokali zwigzanych ze stosunkiem pracy

§ 18.

1. Lokale, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, oddaje si¢ w najem, gdy osoba ubiegajaca sie
0 zawarcie umowy najmu speinia {gcznie nastepujace warunki:

1) jest zatrudniona w gminnej jednostce organizacyjnej;
2) nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;

3) uzyskata pozytywng opini¢ dyrektora jednostki gminy, w ktérej jest zatrudniona oraz Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej.
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2. Oddanie lokalu w najem nastgpuje na czas trwania stosunku pracy istniejacego w chwili zawarcia
umowy najmu.

Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglgdnieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 19.

Lokal wskazywany dla osdb niepeinosprawnych z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajgcych
z rodzaju niepetnosprawnosci to:

1) lokal z dodatkowym pokojem dla kazdej niepelnosprawnej osoby w rodzinie;

2) lokal polozony na najnizszej kondygnacji, uwzgledniajacy niezbedne warunki do korzystania z obiektow
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego dla o0s6b niepelnosprawnych w szczegélnodci
poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich lub niewidomych;

3) lokal bez barier architektonicznych, zdostgpem do budynku, ze stanowiskami postojowymi
z urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z prawa budowlanego.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali

§ 20.

1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu
wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, zobowigzana jest w danym roku kalendarzowym do
zlozenia wniosku o najem lokalu, ktéry powinien zawieraé:

1) wykaz os6b zamieszkujacych wspdlnie z wnioskodawcg w miejscu stalego zameldowania lub
faktycznego zamieszkiwania i ubiegajgcych sie wraz z wnioskodawcea o najem lokalu;

2) deklaracje o dochodach — udokumentowang wysoko$¢ uzyskiwanych dochodéw przez wszystkich
pelnoletnich cztonkdéw gospodarstwa domowego. W deklaracji o wysokosci dochodéw czlonkéw
gospodarstwa domowego oraz o$wiadczeniu o stanie majgtkowym czlonkdéw gospodarstwa domowego
uwzglednia si¢ osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych dokumentéw;

3) deklaracje o wysokoéci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego sklada sie zgodnie z wzorem
okre§lonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych;
4) opis dotychczasowych warunkéw zamieszkiwania wnioskodawcy i wspdimatzonka w pierwszej
kolejnosci w miejscu statego zameldowania, a w przypadku braku stalego zameldowania w miejscu
faktycznego zamieszkiwania,

5) o$wiadczenie o stanie majgtkowym cztonkow gospodarstwa domowego;

6) na zadanie gminy najemca lub osoba ubiegajgca sig o zawarcie umowy najmu lokalu i najmu socjalnego
lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy jest obowigzana do ztozenia o$wiadczenia
o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu polozonego w tej samej Iub pobliskiej miejscowosci;

7) zgodg na przetwarzanie danych osobowych, zgodnie z RODO;

8) inne dokumenty potwierdzajace aktualng trudng sytuacj¢ mieszkaniowa, uprawniajacg do ubiegania sig
o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Wnioski rozpatrywane sa przez wiasciwy wydzial Urzedu Miasta i Gminy Myslenice w zakresie
spetnienia kryteriow.

3. W razie potrzeby prowadzone jest postgpowanie wcelu uzupelnienia izweryfikowania danych
okre$lonych wnioskiem. W przypadku stwierdzenia brakéw formalnych we wniosku lub w wymaganych
zatacznikach, wzywa sie wnioskodawce do ich uzupeinienia. W przypadku nie uzupelnienia w wyznaczonym
terminie brakéw formalnych, wniosek rozpatrzony zostaje negatywnie. Nie wyklucza to mozliwosci
ponownego ztozenia wniosku.
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4, Wnioski zlozone w latach poprzednich podlegajg obowigzkowi aktualizacji danych w1V kwartale
kazdego roku, a w przypadku nie dokonania tej aktualizacji przez wnioskodawce do dnia 31 grudnia, zostaje on
wykreslony z listy oczekujacych i poinformowany na pi$mie o nie umieszczeniu na projekcie listy na kolejny
rok.

5. Zaewidencjonowane w danym roku kalendarzowym i zweryfikowane pod wzgledem formalnym wnioski
przekazywane sg do Komisji celem wydania opinii do projektu listy.

6. Po zaopiniowaniu przez Komisj¢ do konca lutego kazdego roku tworzona jest ostateczna lista
oczekujgcych — wterminie do 31 marca kazdego roku; listy obejmuja w szczegdlnosci imig inazwisko
wnioskodawcy oraz dat¢ ztozenia wniosku.

7. W szczegblnie uzasadnionym przypadku wnioskodawca moze by¢ w dowolnym terminie wpisany
bezposrednio na obowiazujgca liste, po uprzednim zaopiniowaniu sprawy przez Komisje.

8. Umieszczenie osoby ubiegajacej sie onajem lokalu zmieszkaniowego zasobu gminy na liscie
nie stanowi zobowigzania gminy do zawarcia z nig umowy najmu w danym roku.

9.Na kazdym etapie rozpatrywania spraw o najem lokalu Burmistrz Miasta i Gminy Myslenice moze
skresli¢ z listy osobe ubiegajgcg si¢ o najem lokalu w przypadku stwierdzenia:

1) nieprawidtowosci danych podanych we wniosku o najem lokalu;

2) zmiany sytuacji mieszkaniowej i materialnej, powodujgcej nie spelnienie przez wnioskodawce kryteriéw
i warunkéw okreélonych w uchwale, uprawniajagcych do ubiegania si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego
zasobu gminy;

3) trzech odmoéw przyjecia oferty lokalu;
4) posiadania nieuregulowanych zobowigzan wobec Gminy.
10. O skresleniu z listy wnioskodawca jest powiadamiany na pi§mie.

Zasady okresowej weryfikacji spelniania przez najemce kryterium wysokosci dochodu

§21

1. Nie czesciej niz co 5lat najemcy lokali mieszkalnych, z ktérymi zawarto umowy najmu na czas
nieokreslony, podlegaja weryfikacji w zakresie spelniania kryterium wysokosci dochodu uzasadniajgcej
oddanie w najem zajmowanego lokalu.

2. Umowy najmu lokali mieszkalnych zawarte przed wejsciem w Zycie niniejszej uchwaly réwniez
podlegajg weryfikacji w zakresie spetniania kryterium wysokosci dochodu.

3. Wysoko$é dochodu osigganego przez gospodarstwo domowe najemcy stanowi podstawe do ustalenia
nowej wysokoéci czynszu zajmowanego przez najemcg lokalu. Najemca zobowigzany jest do ztozenia,
w terminie miesigca od otrzymania wezwania, deklaracji o wysokosci dochodéw za okres 3 miesigcy
poprzedzajacych jej zlozenie, dotyczacej osob bgdacych czlonkami gospodarstwa domowego w dniu skladania
tych dokumentéw.
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4. W przypadku nieztozenia deklaracji, o ktérej mowa w ust. 3, czynsz za lokal zajmowany przez najemce
moze zosta¢ podwyzszony do kwoty 8% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku.

5. Wysokos¢ czynszu oblicza si¢ zgodnie z art. 21¢ ust. 5 ustawy.

6. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu, o ktérym mowa w ust. 5 wynosi 3 miesiace.

Postanowienia koficowe

§22.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz
przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

Przewodniczaca obrad

Wiceprzewodniczaca Rady
Miejskiej w Myslenicach /
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w MysSlenicach -
Uzasadnienie

Znowelizowana ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy io zmianic Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2020r., poz. 611) obliguje gmine do dostosowania
przepiséw aktéw prawa miejscowego do przepiséw rangi ustawowej. Uchwaly rady gminy, bedace aktami
prawa miejscowego, muszg bowiem respektowaé unormowania zawarte w aktach prawnych wyzszego rzedu.
Normy wyrazone w ustawie wymagaja zatem uszczegéiowienia w uchwale, jednak tylko w tej czeéci, w ktérej
nie zostaly uregulowane w ustawie jako akcie wyzszego rzedu.

Zatem zasadnicza zmiana, ktéra uwzgledniona zostala w uchwale, dotyczy rezygnacji ze stosowania
w przepisach ustawy pojecia ,lokal socjalny” na rzecz okreslenia wto miejsce nowej kategorii: ,,;najmu
socjalnego lokalu”.W miejsce uchylanego pojecia ,,lokalu socjalnego” wprowadza sie najem socjalny lokalu.
Przez umowe najmu socjalnego lokalu rozumie si¢ umowe najmu lokalu nadajgcego sie do zamieszkania ze
wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajgca na czlonka gospodarstwa
domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5m? aw przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie.

Kolejng istotng zmiang jest wprowadzenie do ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy io zmianie Kodeksu cywilnego przepisu obligujacego gmine do uregulowania w uchwale, w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy warunkéw, jakie musi
speinia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelosprawnych, zuwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
wynikajgcych z rodzaju niepetnosprawnosci.

Nowa proponowana uchwata obejmuje uscislenie i uszczegblowienie obowiazujacych zasad wynajmowania
lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Myslenice w $wietle obowigzujacych przepiséw
prawnych ima na celu zwigkszenie przejrzystosci we wrazliwym spolecznie obszarze gospodarki
mieszkaniowej w gminie. Proponowana uchwata okresla w szczegdlnosci: zasady ogélne wynajmowania lokali
mieszkalnych, kryteria wyboru oséb, z ktérymi zawierane bgda umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony iumowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony, wysoko§¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem Jokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu,
pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu Jokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu, warunki, jakie
musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow
o najem lokali mieszkalnych inajem socjalny lokalu, warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych
wtym ze wzgledu na warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy, wysokosé
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg stosowanie obnizek czynszu, zasady postgpowania
w stosunku do os6b, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapily po $mierci najemcy.
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