UCHWALA NR 274/XXVI11/2026
RADY MIEJSKIEJ W MYSLENICACH

z dnia 27 kwietnia 2026 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego ,,MysSlenice-
Bukowka”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2025
poz. 1153 ze zm.) oraz art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§1.

1. Postanawia si¢ o przystapieniu do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego ,,Myslenice-
Bukowka”, na wniosek ztozony przez JWM INVEST GROUP SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Myslenicach ul. Niepodleglosci 67/16, 32-400 Myslenice.

2. Granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym ,,Myslenice-Bukowka” okresla
zatacznik graficzny stanowiacy integralng cze¢$¢ uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Myslenice.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Myslenicach

mgr Mirostaw Fita
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Uzasadnienie

Podstawg prawng sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego, zwanego dalej ,,planem”, ,.ZPI”,
jest art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 1. poz. 1130 z p6zn. zm.) stanowiacy, iz na wniosek inwestora zlozony za posrednictwem wojta,
burmistrza albo prezydenta miasta rada gminy moze uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny, ktory jest
szczegolng forma planu miejscowego.

Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gléwnej oraz inwestycji uzupelniajace;j,
a wejécie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje utrate mocy obowigzujacej planow
miejscowych lub ich czgéci odnoszacych sie do terenu objetego tym zintegrowanym planem inwestycyjnym.

Zgodnie z art. 37eb ust. 1 w/w ustawy formg oraz tres¢ zintegrowanego planu inwestycyjnego okresla
art. 15 ust. 1 pkt 1-3, projekt sporzadzono tez wedlug wytycznych Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegolng forma planu miejscowego a tym samym, zgodnie
z art. 37ea ust. 3 w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) oraz
w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), ustalenia
Studium sg wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu zintegrowanych planow inwestycyjnych.

Rozwiazania zaproponowane w planie okreslono w odniesieniu do ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Myslenice, zatwierdzonego Uchwata
Nr 407/LVIII/2010 Rady Miejskiej w Myslenicach w dniu 31 maja 2010r., ze zmianami.

Granice ZPI okreslono poprzez wskazanie obszarow dla realizacji inwestycji gtdéwnej oraz inwestycji
uzupetniajacej na obszarze o tacznej powierzchni 2,0399 ha.

W projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego inwestycje gléwna stanowi zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna w terenach oznaczonych symbolami IMW, 2MW, 3MW i 4MW, droga wewngtrzna 1KP oraz
tereny parkingu 1KOP, 2KOP, 3KOP, inwestycje uzupekiajaca - zadeklarowane przez Wnioskodawce
finansowanie realizacji drogi publicznej 1KDD (zadanie uwzglednione w tresci projektu ZPI) i dodatkowo
przekazanie $wiadczenia na cel, ktory zostanie ustalony w ramach negocjacji umowy urbanistyczne;,
mozliwy do realizacji zgodnie z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Na etapie umowy urbanistycznej dopuszcza si¢ zmiang lub dostosowanie inwestycji uzupetniajagcej do
katalogu inwestycji uzupetniajacych wskazanych przez Burmistrza Miasta
i Gminy Myslenice.

Wejscie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego spowoduje utrate mocy obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w miescie My$lenice pn. ,,Srédmiescie —
Bukowka”, zatwierdzonego uchwata Nr 499/LI11/2018 Rady Miejskiej w Myslenicach z dnia 8 pazdziernika
2018r., ogloszonego w Dz. Urz. Woj. Mal. z 25.10.2018r., poz.7158, w czgéci objetej zintegrowanym
planem inwestycyjnym obszaru pn. ,, Myslenice- Bukowka”.

W obszarze objetym ZPI zostaty wyznaczone tereny o podstawowym przeznaczeniu pod:
IMW, 2MW, 3MW, 4MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

-1KDD — Teren drogi dojazdowej,

‘1KR — Teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

-1KOP, 2KOP, 3KOP — Tereny parkingu.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej i tereny
parkingu wprowadzone zostaly w miejsce terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (fragment terenu
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2MN, 4MN, 5SMN z obowigzujacego mpzp) oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (fragment
terenu 3MNU, 4MNU z obowiazujacego mpzp).

Odcinek drogi publicznej 1KDD zostal wyznaczony  jako modyfikacja obowigzujacego planu
miejscowego, w dostosowaniu do zalozen sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Gminie Myslenice pn: "Mys$lenice Zachod".

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, tj. maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy ulegaja zmianie w stosunku do
ustalen obowiazujacego planu.

Ustalenia uzupetliono o maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy. Nieprzekraczalna
linia zabudowy okreSlona zostal zuwzglednieniem lokalizacji istniejagcego obiektu, w zgodnosci
Z przepisami prawa, obowiazujacymi w tym zakresie.

Ustalenia projektu nie wptyna na zwigkszenie intensywnosci zabudowy, w stosunku do obowiazujacego
mpzp.

Procedura planistyczna zintegrowanego planu inwestycyjnego okreslona zostata w art. 37ec ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130). Jezeli rada gminy wyrazita zgodg¢ na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego, wojt, burmistrz albo prezydent miasta, kolejno realizuje elementy
procedury obejmujace m.in. negocjacje umowy urbanistycznej, wystgpienie o opinie i uzgodnienia, oraz
przeprowadzenie konsultacji spotecznych, a nastepnie zawarcie umowy urbanistycznej i uchwalenie ZPI.

Stosownie do przepisOw wynikajacych z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujacych przebieg procesu planistycznego, burmistrz kolejno:

1)prowadzi z inwestorem, a w przypadku, o ktorym mowa w art. 37ed ust. 5 ustawy rowniez z osoba
trzecig bgdacg wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, na ktérej ma by¢ realizowana
inwestycja uzupelniajaca, negocjacje w zakresie tresci projektu umowy urbanistycznej oraz projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego;

2)wprowadza zmiany do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, wraz
z uzasadnieniem, sporzadza prognozg¢ oddziatlywania na srodowisko, oile jest wymagana, oraz projekt
umowy urbanistycznej, uwzglgdniajac wynik negocjacji;

3)jednoczesnie:
a)wystepuje o opinie i uzgodnienia,

b)wystepuje o zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
jezeli wymagaja tego przepisy odrebne,

c)ogtasza, o rozpoczeciu konsultacji spotecznych i przeprowadza konsultacje spoteczne;

4)w terminie 14 dni od dnia zakonczenia opiniowania, uzgadniania i konsultacji spotecznych, wprowadza
zmiany do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego wynikajace z:

a) uzyskanych opinii,

b) dokonanych uzgodnien,

¢) przeprowadzonych konsultacji spotecznych;

5)w niezbednym zakresie ponawia wymagane ustawowo czynnos$ci;
6)zawiera w imieniu gminy umowe urbanistyczng;

7)przedstawia radzie gminy projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowiacy zatacznik do
umowy urbanistycznej wraz z raportem oz konsultacji spotecznych.

W procedurze przeprowadza si¢ takze strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko, w mys$l ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
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spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112 z pdzn. zm.).

Projekt planu jest spdjny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, jest tez zgodny
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Myslenice.
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