UCHWALA NR 273/XXVI1/2026
RADY MIEJSKIEJ W MYSLENICACH

z dnia 27 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie MyS$lenice pn.
Jasienica.

Na podstawie art. 18 wust.2 pkt5, ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2025r1. poz. 1153 zpdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. z2026r. poz.538) oraz wzwigzku zuchwala
Nr 796/LXX1X/2024 Rady Miejskiej w Myslenicach z dnia 25 marca 2024 r. Rada Miejska w Myslenicach
stwierdza, iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Myslenice i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Gminie MysSlenice pn. Jasienica,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach ustalonych w czesci graficznej planu, ktére zostaly oznaczone
zgodnie z zalgcznikiem graficznym do Uchwaty Nr 796/LXXIX/2024 Rady Miejskiej w Myslenicach z dnia
25 marca 2024r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Gminie Myslenice pn. Jasienica.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 1007 ha.

§2.

1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly, stanowigcej tekst planu oraz w czgsci
graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zatacznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi czg¢éciami niniejszej uchwaty sa niebedgce ustaleniami planu:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zalgcznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 4.

§3.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzang
z woda wjej naturalnym Iub sztucznym otoczeniu, atakze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej wody jak np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%
3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku powyzej 12°;

4) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejagce i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terenéw inwestycji przez dostep
do drég publicznych, przy wyznaczaniu dojazdow niewydzielonych nie obowiazuje zachowanie
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wskaznika terenu biologicznie czynnego, okreslonego dla poszczegélnych kategorii terendw
wyznaczonych planem;

5) drogach publicznych — rozumie si¢ przez to drogi wojewodzkie, powiatowe i gminne zaliczone do
odpowiedniej klasy technicznej stosownie do przepiséw zawartych w ustawie o drogach publicznych;

6) drogach wewnetrznych — rozumie si¢ przez to drogi nie zaliczone do drog publicznych;

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatk¢ budowlana” w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

8) handlu wielkopowierzchniowym - nalezy przez to rozumie¢ ,handel wielkopowierzchniowy”
w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538);

9) klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumiec ,klas¢ przeznaczenia terenu” w rozumieniu
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2021 r. poz. 2404),
ktora zostala ustalona planem jako przeznaczenie podstawowe, tj. jedyne lub przewazajace, ktoremu
winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako klasa przeznaczenia
uzupetniajacego;

10) klasie przeznaczenia uzupelniajacego terenu — nalezy przez to rozumiec ,klas¢ uzupetniajgcego
przeznaczenia terenu” w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22021 r. poz. 2404), ktéra uzupelnia wyznaczong klas¢ przeznaczenia terenu w sposob ustalony
planem, przy czym nie powoduje z nim kolizji i nie ogranicza jego realizacji na dziatkach sgsiednich
a powierzchnia zajgta przez obiekty przeznaczenia uzupehiajacego nie moze przekracza¢ 49%
powierzchni terenu inwestycji;

11) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg istniejaca na dzien uchwalenia planu;

12) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terenéw o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

13) nadziemnej intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,nadziemng intensywnosc
zabudowy” w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538);

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na w czgsci
graficznej planu, okreslajaca dopuszczalne zblizenie budynku (czgsci nadziemnej) do linii
rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunig¢cia przed wyznaczong lini¢ z zachowaniem przepisow
odrgbnych okapu, daszkéw, schodow, balkonoéw, gankéw, wykuszy, elementdow ocieplenia, szybow
windowych oraz pochylni dla oséb ze szczegélnymi potrzebami, przy czym elementy te nie moga
pomniejszac tej odleglosci o wiecej niz 2,5 m, w przypadku gankow i wykuszy wysunigcie dopuszcza si¢
na dtugosci nie wiekszej niz 1/3 szerokosci elewacji;

15) nowo wydzielanej dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielong geodezyjnie
po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

16) odtworzeniu substancji — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku,
w miejscu budynku istniejgcego lub w jego bezposrednim sasiedztwie, na tej samej dzialce ewidencyjnej,
potaczona zrozbidrka budynku dotychczasowego, zniszczonego catkowicie lub czgsciowo w wyniku
zdarzen losowych takich jak pozar, powodz, gradobicie, wichura;

17) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,powierzchni¢ biologicznie czynna”
W rozumieniu  przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538);

18) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
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19) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru objetego planem, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogotu
uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej, zielen urzagdzona;

20) rysunku planu/ czesci graficznej — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

21) sieciach — nalezy przez to rozumie¢  zespol urzadzen, instalacji, przewodow
i elementow towarzyszacych, stuzacych do przesytu, dystrybucji lub odprowadzania: energii
elektrycznej, wody, Sciekow, wod opadowych, informacji lub innych substancji, w szczegdlnosci sieci
wodociggowe, wodorowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplne oraz telekomunikacyjne,
z wylaczeniem budynkéw i budowli zwigzanych bezposrednio z tymi sieciami;

22) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi czgS¢ obszaru objetego
planem, o okre$§lonym przeznaczeniu 1iustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,
oznaczong symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi go sposrod innych terenows;

23) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety wnioskiem o pozwolenie na budowe lub
zgloszeniem, obszar objgty zamierzeniem inwestycyjnym, sktadajacy si¢ zjednej lub wielu dziatek
ewidencyjnych;

24) terenowych obiektach iurzadzeniach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle
sportowe takie, jak: niezadaszone boiska do gier, gimnastyki i lekkoatletyki, korty tenisowe i sitownie
zewngtrzne, a takze trasy rowerowe, trasy narciarskie, place zabaw, skate-parki, parki linowe, stoty do
gier planszowych a takze miejsca do wypoczynku i rekreacji oraz elementy ich wyposazenia;

25) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych, dla ruchu
rowerowego, na ktory moga sktadac si¢: wydzielone drogi (§ciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy
rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu Iub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu,
drogi wewnetrzne;

26) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ ,udzial powierzchni
biologicznie czynnej” w rozumieniu przepisOw ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538);

27) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,udzial powierzchni zabudowy”
W rozumieniu  przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538);

28) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ,uzbrojenie terenu”
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538);

29) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa we wszystkich dziedzinach dziatalno$ci
gospodarczej, w tym w zakresie ustug komercyjnych i ustug publicznych, §wiadczong poprzez podmioty
prywatne zapewniajace dang ustuge lub finansowang z funduszy niepublicznych;

30) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa $wiadczong catkowicie
lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszystkich dziedzinach dziatalno$ci gospodarcze;j;

31) uslugach nieucigzliwych, nieuciazliwym rzemiosle, nieuciazliwej dzialalnosci produkcyjnej -
nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci ustugowe, rzemieslnicze lub produkcyjne obejmujace rodzaje
przedsigwzigé niezaliczanych do mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko;

32) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z zakresu opieki zdrowotnej, kultury,
sportu, rekreacji, edukacji, o$wiaty, nauki, opieki spotecznej i socjalnej, bezpieczenstwa, administracji
publicznej, obstugi bankowej i1 pocztowej, telekomunikacji, swiadczone w ramach sektora publicznego
lub poprzez podmioty prywatne zapewniajace dang ustuge;

33) ustugowej (produkcyjnej) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
uzytkowa obejmujaca wyltacznie pomieszczenia przeznaczone dla prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j
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(produkcyjnej), to jest bez pomieszczen pomocniczych, magazynowych, higienicznosanitarnych,
gospodarczych, powierzchni ruchu oraz powierzchni ustugowo-techniczne;j;

34) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,wysoko$¢ zabudowy” w rozumieniu przepisoéw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 .
poz. 538);

35) zabudowie mieszkaniowo- uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszczace funkcje
mieszkalng 1iustugowa, przy czym funkcja ustugowa nie moze przekracza¢ wielkosci okreslonej
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow, a funkcja mieszkalna dwoch odrebnych lokali
mieszkalnych;

36) zabudowie produkcyjno- uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub budowle, w ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ produkcyjna lub ustugowa lub obie dziatalnosci;

37) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zagrodowa okreslona
w przepisach odrgbnych;

38) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni ztozony z gatunkow roslin odpornych na
zanieczyszczenia, stanowiacy izolacje akustyczng, ochronng przed pytami i spalinami lub widokowa;

39) zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ kazda forme zieleni
realizowang w ramach zagospodarowania terenu, zmozliwosciag uzupelnienia o obiekty malej
architektury, ciagi piesze i §ciezki rowerowe;

40) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku zlokalizowana od strony wjazdu
na dziatke lub od strony przestrzeni publicznej.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okre§lonymi
przepisami odrgbnymi, aw przypadku braku tych definicji zgodnie
z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

3. Nazwy wlasne (ulic, cieckdbw wodnych, obszaréw, obiektow) oraz numery dziatek ewidencyjnych
przywotane w tekscie planu i opisane na rysunku planu nalezy rozumie¢ odpowiednio jako nazwy i numery
istniejace na dzien sporzadzenia planu.

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne

§4.

1. Ustalenia zawarte w tekScie planu oraz wczgsci graficznej planu obowigzuja lacznie,
w zakresie okreslonym uchwata.

2. Elementy ustalen rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie identyfikacyjne klas przeznaczenia terenu:
a) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) MNW-MNB - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

c) MNW-MNB-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug,

d) U — tereny ustug,
e) UE — tereny ustug edukacji,
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f) UR — tereny ustug kultu religijnego,
g) UB — tereny ushlug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
h) KDZ - tereny drogi zbiorczej,
i) KDD — tereny drogi dojazdowe;j,
j) KR - tereny komunikacji drogowej wewngtrznej,
k) RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
1) RN-ZN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej,
m) RZM - tereny zabudowy zagrodowej,
n) RZP - tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
0) WS - tereny wod powierzchniowych $rdédladowych,
p) L - tereny lasu,
q) ZN - tereny zieleni naturalne;j,
r) CC - tereny cmentarza czynnego;
3. Elementy okreslone przepisami i decyzjami odrgbnymi:
1) osuwiska aktywne ciagle;
2) osuwiska aktywne okresowo;
3) osuwiska nieaktywne;
4) granica aglomeracji Myslenice;
5) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
6) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
7) stanowiska archeologiczne;
8) granica strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody w Skawince;
9) pas ochronny wokét granic cmentarza - 50m / 150m;
10) pas technologiczny wzdhuz istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.
4. Elementy informacyjne oznaczone na rysunku planu:
1) korytarze ekologiczne wg PZPWM: granica sieci korytarzy ekologicznych (2012 r.);
2) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV;
3) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV;
4) tereny Lasow Panstwowych - lasy wodochronne;
5) tereny Lasow Panstwowych - lasy nasienne;
6) tereny Lasow Panstwowych - pozostate.

5.Kazdy teren ordéznym przeznaczeniu lub  sposobie  zagospodarowania izabudowy
na rysunku planu oraz w tek$cie niniejszej Uchwaly wyr6zniono symbolem liczbowo-literowym, np.
1IMNW, 3U, 4AMNW-MNB itp., gdzie:

1) liczba oznacza kolejny numer porzagdkowy terenu wyrozniajacy go sposrod pozostatych terenow;

2) symbol literowy oznacza klase przeznaczenia terenu (np.: MNW-MNB, RN), zgodnie z definicjg §3
ust. 1 pkt 9.

Id: 65B756D7-DA3B-4388-B70D-D1C53433FE12. Podpisany Strona 5



Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terenéw obowiazujace na calym obszarze planu, w tym zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5.

1. Istniejace obiekty budowlane itereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy,
do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego.

3. W ramach wydzielonych terenow o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie budowli, obiektow i urzadzen budowlanych, wskazanych
w ustaleniach planu oraz prowadzenie robdt budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametréw
i wskaznikow.

4. Realizacja zagospodarowania terenu z zakresu przeznaczenia uzupelniajagcego — przed realizacja
obiektu z zakresu przeznaczenia podstawowego - jest mozliwa izgodna zplanem wylacznie w takim
przypadku, gdy nieuniemozliwi to przyszlej realizacji zabudowy i zagospodarowania z zakresu
przeznaczenia podstawowego - zgodnie z parametrami, wskaznikami i warunkami zagospodarowania terenu
okreslonymi w planie.

5. Utrzymanie badz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejacej oraz
realizacja nowej zabudowy i zagospodarowania, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenow
nie mogg narusza¢ przepisow odrebnych, w tym:

1) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

2) innych wymagan, aw szczegdlno$ci dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury.

6. Ustala si¢ mozliwo$¢:

1) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obicktow
budowlanych przy zachowaniu spelienia przepisow szczegdétowych okreslonych w niniejszej uchwale,
z mozliwo$cia zachowania istniejace;j funkcji;
w przypadku obiektow zlokalizowanych w terenach, w ktérych plan nie przewiduje mozliwosci
zabudowy nalezy stosowa¢ wskazniki zabudowy izagospodarowania terenu, okreslone dla terendéw
oznaczonych symbolem MNW;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow budowlanych przy braku mozliwosci spetnienia przepiséw szczegdélowych
okreslonych w niniejszej uchwale w zwigzku z konieczno$cig dostosowania budynkéw dla osob ze
szczegolnymi potrzebami — budowa pochylni, przystosowanego dojscia, rozbudowa budynkéw o klatke
schodowg;

3) odbudowy budynkow ibudowli oraz odtworzenie substancji przy zachowaniu ich pierwotnych
parametréw i funkcji z dopuszczeniem jednorazowej rozbudowy nie wigcej niz o 10% w stosunku do
pierwotnej kubatury obiektu;

4) zmiany sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci, na zgodny z ustaleniami dla kategorii terenu,
w ktorej polozony jest dany budynek z dopuszczeniem utrzymania istniejacych parametréw, formy,
materiatu i kolorystyki budynku.

7. W odniesieniu do terenéw zagospodarowanych i istniejgcych obiektow budowlanych:
1) potozonych czesciowo lub w catosci w liniach rozgraniczajacych drog ustala sig:

a) mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania i rozbudowy
w zakresie termomodernizacji wyltacznie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
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b) nakaz uwzglednienia warunkéw technicznych budynkéw okreslonych przepisami w zakresie
ochrony przed drganiem i hatasem, w tym zwiekszonych wymagan konstrukcyjnych i izolacyjnych
(np. realizacji zabezpieczen takich jak stolarka o podwyzszonych parametrach izolacyjnosci
akustycznej) w celu zniwelowania ucigzliwo$ci wywotanym ruchem kolowym oraz warunkow
okreslonych przepisami o drogach publicznych;

2) potozonych czeSciowo lub wcaloSci pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajaca drog ustala sie:

a) mozliwos$¢ utrzymania, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
wylacznie na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych, przy zachowaniu warunku
nie przekraczania istniejacej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany i wysokosci
okreslonej w ustaleniach szczegotowych,

b) nakaz uwzglednienia warunkow technicznych budynkow okreslonych przepisami w zakresie
ochrony przed drganiem i halasem, w tym zwigkszonych wymagan konstrukcyjnych i izolacyjnych
(np. realizacji zabezpieczen takich jak stolarka o podwyzszonych parametrach izolacyjnosci
akustycznej) w celu zniwelowania ucigzliwosci wywotanych ruchem kolowym oraz warunkow
okreslonych przepisami o drogach publicznych;

3) potozonych w granicach osuwisk - zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 2;

4) o parametrach i wskaznikach zabudowy przekroczonych w stosunku do ustalen planu, dopuszcza si¢
prowadzenie robdt budowlanych, ktére nie powoduja dalszego naruszenia tych ustalen, z wyjatkiem
zwigkszenia parametrow i wskaznikéw na skutek zamierzonego docieplenia obiektow budowlanych,
przystosowania dla oséb ze szczegodlnymi potrzebami oraz lokalizacji szybow windowych, klatek
schodowych zewngtrznych oraz budynkow garazowych i gospodarczych do 35 m? powierzchni
zabudowy;

5) o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, dla ktorych wysokos¢ zostata przekroczona, dopuszcza sig
roboty budowlane z wylaczeniem nadbudowy (nie dotyczy zmiany sposobu uzytkowania poddasza), pod
warunkiem nieprzekroczenia pozostatych ustalonych planem wskaznikows;

6) w sytuacji, gdy w stanie istniejacym (liczonym na dzien wejScia w zycie planu) teren biologicznie
czynny jest mniejszy niz ustalony minimalny wskaznik, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy lub odbudowy budynkéw, budowli, dréog komunikacji kolowej na tej dzialce
bez zmniejszenia powierzchni zastanego terenu biologicznie czynnego;

7) w zakresie dachow:

a) w przypadku przebudowy istniejacych budynkow, oraz zmiany sposobu uzytkowania poddasza
nieuzytkowego dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow,

b)w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ dostosowanie geometrii
projektowanego dachu do geometrii dachu budynku objetego rozbudowa,

¢) w przypadku budowy budynku w granicy z sasiednig dziatkg budowlana, na ktorej w tej granicy
zlokalizowany jest juz budynek dopuszcza si¢ dostosowanie geometrii projektowanego dachu do
geometrii dachu budynku istniejacego, bezposrednio przylegajacego do nowo projektowanego
budynku.

8. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez okien i drzwi bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatka budowlang lub w zblizeniu do granicy, lecz nie mniejszej niz 1,5 m w terenach oznaczonych
symbolami MNW-MNB, MNW-MNB-U, U, RZM na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

9. Dopuszcza si¢ realizacje wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce
budowlanej pod warunkiem, ze na kazdy realizowany budynek przypadaé¢ bedzie powierzchnia dziatki,
o ktérej mowa w ust. 12 pkt 4.

10. Ustala sie¢ zakaz realizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem obiektow lokalizowanych na czas
trwania budowy, mobilnych punktéw gastronomicznych oraz obiektéw w terenach oznaczonych symbolami
UE, UR, UB, CC.
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11. Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy od granicy laséw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez okreslenie nastepujacych
zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

1) nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w pkt2 oraz ustalonych
gabarytow budynkow, rodzajow dachow i katow nachylenia potaci dachowych projektowanej zabudowy
- zawartych w ustaleniach szczegoétowych w Rozdziale 1V;

2) zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

-dla nowych budynkow: wodlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych drég publicznych
oznaczonych symbolami KDZ, KDD z odstepstwami zgodnie z czescig graficzng planu,

-dla nowych budynkéw: w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajagcych drog wewnetrznych
oznaczonych symbolami KR,

- w przypadku istniejgcych budynkow potozonych w calosci lub w czgsci w odleglo$ci mniejszej
niz ustalona w planie nieprzekraczalna linia zabudowy nalezy stosowac ustalenia okreslone
w ust. 7 pkt. 11i 2,

- w przypadku terendw budowlanych przylegajacych do terenéw lasoéw potozonych w obrebie planu
lub poza nim, nowe budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach — tj. gdy lokalizacja budynkéw bylaby niemozliwa ze
wzgledu na uksztaltowanie terenu, przebieg infrastruktury technicznej lub zachowanie wymaganych
przepisami odrebnymi odleglo$ci od obiektow istniejacych, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
w odlegto$ci mniejszej niz okreslone w lit. a, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) forma igabaryty budynkoéw oraz ich usytuowanie na dzialce wraz zinnymi elementami
zagospodarowania (ogrodzenia, budynki gospodarcze, obiekty matej architektury oraz zielen) powinny
by¢ ksztalttowane w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajgcego zainwestowania w celu
harmonijnego wkomponowania nowych elementow zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajac
uksztattowanie ipotozenie terenu, jego widoczno$¢ na iz terendw drdg publicznych i przestrzeni
publicznych, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienia funkcjonalnosci i estetyki;

4) ustala si¢ nastgpujace parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a)w terenach oznaczonych symbolami MNW, MNW-MNB, dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojgcej — 700 m?, dla zabudowy jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — 400 m? dla kazdego
Z segmentow,

b) w terenach oznaczonych symbolami MNW-MNB-U - 1000 m?,
¢) w terenach oznaczonych symbolami U - 1200 m?,

d) dla pozostatych terenow budowlanych nie ustala si¢ minimalnych powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych,

e) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinna kazdorazowo uwzgledniad
charakter planowanego programu ustugowego oraz zwigzane znim wymagania dla obshlugi
komunikacyjnej i parkingowej okreslone w niniejszej uchwale,

f) dopuszcza si¢ tolerancje 20% od warto$ci wskazanych w lit. a-¢ wylacznie dla ostatniej powstajacej
w wyniku podziatu dziatki budowlane;,

g) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslone w lit a-c,
jednak nie mniejszej niz 1 m?:

- w celu wydzielenia nowych dojazdow, drég i parkingdéw oraz w celu wydzielenia nowych terenéw
dla lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
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-jezeli celem podzialu jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub regulacja granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

5) ustala si¢, iz w terenach budowlanych minimalna szeroko$¢ dojazdu niewydzielonego wynosi 5 m
z zastrzezeniem, iz szeroko$¢ zjazdu z drogi publicznej musi spetniaé wymogi okreslone w przepisach
odrebnych. Dopuszcza si¢ zmniejszenie ich szerokos$ci do nie mniej niz 3 m w przypadku, kiedy:

a) ze wzgledu na istniejace zainwestowanie nie ma mozliwosci realizacji dojazdéw niewydzielonych
o minimalnej szerokosci 5 m,

b) istniejace dojazdy i stuzebnosci przejazdu ustanowione zostaly z wyznaczeniem innej szerokosci;

6) dopuszcza si¢ wykorzystanie nie wyznaczonych na rysunku planu drog stanowiacych dojazdy do
gruntow rolnych oraz gruntdéw lesnych jako dojazdy do terenow przeznaczonych pod zabudowe;

7) zasady iluminacji obiektow i zieleni:
a) dopuszcza si¢ iluminacje zieleni, obiektow i zespoldw architektonicznych wraz z ich otoczeniem,
b) do iluminacji obiektow budowlanych nalezy stosowaé jedynie $wiatlo biate,
¢) zakaz stosowania $wiatta pulsujacego.

13. Realizacja wustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania 1iutrzymania terenow
komunikacji kolowej, transportu publicznego i komunikacji pieszej wymaga zapewnienia warunkow dla
poruszania si¢ 0sOb ze szczegdlnymi potrzebami — w terenach z urzadzeniami i obiektami dla komunikacji
kotowej, pieszej i rowerowe;.

§6.

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1. W obszarze planu ustala si¢, ze wszelka ucigzliwo$¢ wynikajaca z lokalizowanych urzadzen
i obiektow oraz prowadzonej dzialalnosci, w tym ustugowej lub hodowlanej musi ogranicza¢ si¢ do granic
terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytut prawny, a emisje (m.in. hatas, wibracje, promieniowania
elektromagnetycznego, zanieczyszczen powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych) nie moga
przekracza¢ obowigzujacych standardow emisyjnych i standardow jakosci $rodowiska — szczegolnie dla
sasiednich terendw zabudowy mieszkaniowe;.

2. W zakresie terenéw narazonych na osuwanie mas ziemnych wskazuje si¢ jako tereny
o skomplikowanych warunkach gruntowych:

1) tereny osuwisk aktywnych ciggle i tereny osuwisk aktywnych okresowo, okreslone na rysunku
planu, w ktérych wprowadza si¢ zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych. Dopuszcza si¢
pozostawienie istniejacych budynkow do utrzymania bez mozliwosci ich rozbudowy. Uzytkownicy
winni ze $wiadomos$cig podja¢ dzialania zmierzajace do zabezpieczenia istniejacych budynkow,
polegajacych na zastosowaniu technologii i materiatow budowlanych podnoszacych bezpieczenstwo ich
uzytkowania. Wszystkie dzialania inwestycyjne, w tym zwlaszcza infrastrukturalne winne by¢
prowadzone na zasadach izgodnie z przepisami odrgbnymi. Zakazuje si¢ wykonywania wykopow
o wysoko$ci $ciany powyzej 2 m mogacych spowodowac podciecie stoku; dopuszcza sie¢ wieksza
wysoko$¢ $ciany na fragmentach wykopu w przypadku regulacji rzek, potokéw, budowy drég oraz
zabezpieczen osuwania si¢ mas ziemnych;

2) tereny osuwisk nieaktywnych, okreslone na rysunku planu, w ktorych istniejace zainwestowanie
pozostawia si¢ do utrzymania i dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy oraz budowy nowych obiektow
z konieczno$cig przestrzegania warunkow posadowienia obiektow budowlanych okre§lonych
w dokumentacji wymaganej na podstawie przepisow odregbnych §wiadczacej o mozliwo$ci bezpiecznego
przeprowadzenia inwestycji 1 zagospodarowania terenu. Uzytkownicy oraz inwestorzy, winni ze
swiadomoscig podja¢ dziatania zmierzajace do zabezpieczenia posadowienia istniejacych i ewentualnych
rozbudowanych (budowy) budynkéw polegajacych na zastosowaniu technologii i materiatow
budowlanych podnoszacych bezpieczenstwo ich obecnego i zamierzonego uzytkowania. Zakazuje sie
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wykonywania wykopoéw o wysoko$ci $ciany powyzej 2 m mogacych spowodowac podcigcie stoku;
dopuszcza si¢ wieksza wysokos¢ sciany na fragmentach wykopu w przypadku regulacji rzek, potokéw,
budowy drég oraz zabezpieczen osuwania si¢ mas ziemnych.

3. W zakresie ochrony przeciwpowodziowej w obszarze planu ustala si¢ mozliwo$¢ budowy urzadzen
wodnych, wtym melioracyjnych, w zakresie wynikajacym z potrzeb; istniejace systemy i urzadzenia
melioracji pozostawia si¢ do utrzymania i rozbudowy. W sytuacjach koniecznos$ci realizacji inwestycji na
terenach zmeliorowanych ustala si¢ konieczno$¢ zachowania ciaglosci prawidtowego funkcjonowania
istniejacego systemu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Obszar objety planem polozony jest w czgsci w granicach aglomeracji MySlenice zgodnie z uchwala
Nr 718/LXXI1/2023 Rady Miejskiej w Myslenicach z dnia 27 listopada 2023 r. zmieniajagca uchwale nr
177/XX111/2020 Rady Miejskiej w Myslenicach z dnia 26 maja 2020 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji
Myslenice.

5. W granicach pasa ochronnego wokot granic cmentarza o szeroko$ci 50 m 1150 m wystepuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Wzdluz linii elektroenergetycznych przebiegajacych w obszarze planu nalezy zachowaé pasy
ochronne (pasy technologiczne), w ktorych wystepujg ograniczenia w zabudowie iuzytkowaniu terenu
zgodnie z wymogami okreslonymi w normach i przepisach odrgbnych:

1) wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia - o szerokosci 11 m od osi
przewodu w kazda strone;

2) wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia - o szerokosci 7m od osi
przewodu w kazda strong;

3) wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia - o szerokosci 3,5 m od osi
przewodu w kazda strong;

4) wzdtuz kablowej linii elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia — o szerokosci 0,25 m od osi
przewodu w kazda strong, a dla nowych instalacji fotowoltaicznych 0,7 m od osi przewodu w kazda
strong;

5) dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiang trasy linii na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
z zachowaniem pas6w ochronnych wzdluz nowego przebiegu linii;

6) dopuszcza si¢ zmniejszenie pasow, o ktérych mowa w pkt 1-4 na warunkach wynikajacych
z przepisow odrgbnych;

7)w pasach technologicznych obowigzuje w szczegolnosci zakaz  sytuowania instalacji
fotowoltaicznych, sadzenia ro$linno$ci wysokiej i 0o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym
obowigzuje szerokos$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepiséw odrebnych;

8) w przypadku skablowania lub zmiany przebiegu linii energetycznych dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektoéw budowalnych w terenach polozonych w obrebie dotychczasowych pasow ochronnych tych
linii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Wskazuje si¢ zasigg terenow laséw ochronnych zgodnie z decyzjg nr DL-1.612.16.2017 Ministra
Srodowiska z dnia 5 grudnia 2017 r. obejmujacych lasy stanowiace wiasno$é Skarbu Panstwa, wchodzace
w sktad Nadlesnictwa Myslenice, gdzie wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja postgpowania zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
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8. Obszar objety planem w czgsci znajduje si¢ w terenie ochrony posredniej strefy ochronnej dla
ujecia wody powierzchniowej z rzeki Skawinki zlokalizowanego
w miejscowosci Skawina, gmina Skawina, powiat krakowski zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 2/2011
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie zdnia 6lipca 2011 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej wkm 5+500 rzeki Skawinki
w miejscowosci Skawina, gmina Skawina, powiat krakowski oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 3/2011
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 28 wrzesnia 2011r. w sprawie
zmiany rozporzadzenie ustanawiajgcego strefe ochrong dla ujecia wody powierzchniowej w km 5+500 rzeki
Skawinki w miejscowosci Skawina, gmina Skawina, powiat krakowski. Wszelkie dzialania inwestycyjne
w obrebie tego terenu wymagaja postgpowania zgodnie z obowigzujagcymi rozporzadzeniami.

9. W celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem ustala si¢ koniecznos$¢ uwzglednienia wymagan
obowigzujacych  przepisow  odrebnych  zzakresu  ochrony  przeciwpozarowej, dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

10. W zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace =zaopatrzenia w energie
elektryczng oraz budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady
budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury telekomunikacji okre§lone w planie.

§7.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W terenach objetych planem dopuszcza si¢ realizacje wylacznie wustug nieuciazliwych,
nieuciazliwego rzemiosta, nieuciazliwej dzialalnos$ci produkcyjnej zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
dla poszczegolnych terenow.

2. W zakresie ciekow wodnych ustala si¢:
1) wszystkie cieki, w tym niewydzielone na rysunku planu, podlegaja ochronie;

2) konieczno$¢ zachowania cigglosci przeptywu wod  wciekach, wtym przy skrzyzowaniu
z infrastrukturg drogowa;

3) dla umozliwienia prowadzenia robo6t remontowych ikonserwacyjnych oraz robot zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziows, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z prawem wodnym, zabrania si¢
grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegu, a takze zabrania si¢ zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich przebudowy, w tym korekty trasy, pogtebiania, profilowania skarp i dna,
zwigkszania przepustowosci, czeSciowego zarurowania lub przekrycia na warunkach i zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

S)na terenach przylegajacych do wod powierzchniowych ustala si¢ konieczno$¢ utrzymania ich
naturalnej otuliny, w tym zadrzewien;

6) na terenach przylegajacych do ciekow, obejmujacych pasy terenu o szerokosci 5 m od gornej krawedzi
koryta cieku, obowiazuje zakaz realizacji nowych obiektow budowlanych; istniejace budynki potozone
w odleglosci mniejszej niz 5 m, pozostawia si¢ do utrzymania i ewentualnej rozbudowy (bez mozliwosci
przyblizania ich do cieku) lub zmiany sposobu ich uzytkowania z zastrzezeniem, ze wszelka dziatalnos¢
inwestycyjng nalezy prowadzi¢ ze §wiadomoscig mozliwosci wystapienia zagrozenia podtopienia.

3. Ustala si¢ obowigzek utrzymania iochrony istniejacych rowéw, dla ktorych w sposobie
zagospodarowania ustala si¢:

1) konieczno$¢ zachowania ciagtosci prawidtowego funkcjonowania systemow melioracyjnych;

2) nakaz zachowania funkcji odwadniajace;;
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3) w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ ich przebudowe, odbudowe
i rozbudowe i wykonanie nowego przebiegu rowdw, wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych,
a takze mozliwo$¢ zarurowania odcinkdéw koryta, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. W zakresie ochrony jako$ci wod:

1) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych $ciekow do
gruntu 1 wod powierzchniowych oraz stosowania rozwigzan technicznych
w zakresie gospodarki wodno- $ciekowej, ktore moglyby powodowaé dostawanie si¢ zanieczyszczen do
wod i gleby;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji wysypisk, wylewisk.
5. W zakresie ochrony powietrza ustala sig¢:

1) zgodnie =z przepisami ustawy Prawo ochrony s$rodowiska, ewentualna ucigzliwo$¢ emisyjna
wynikajaca z prowadzonej dzialalno$ci zwigzanej z eksploatacjg instalacji, nie powinna powodowac
przekroczenia standardéw jakosci §rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada
tytul prawny;

2) zasad¢ ograniczania emisji zanieczyszczen do powietrza z procesOw spalania paliw dla nowych
obiektow, z dopuszczeniem realizacji indywidualnego sposobu zaopatrzenia obiektow w ciepto
z obowigzkiem wykorzystania niskoemisyjnych no$nikéw energii 1 wysokosprawnych urzadzen
grzewczych  lub zastosowania technologii iurzadzen zapewniajacych minimalizacje emisji
zanieczyszczen do srodowiska.

6. W zakresiec ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ nastgpujace tereny faktycznie

zagospodarowane, zgodnie z ustaleniami planu:

1) tereny oznaczone symbolami MNW, MNW-MNB, jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j;
2) tereny oznaczone symbolami MNW-MNB-U, jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) tereny oznaczone symbolami UE jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;

3) w pozostatych terenach nie ustala si¢ kategorii w tym zakresie.

7. W zakresie zasad ochrony, ksztaltowania i urzadzania zieleni ustala si¢c nakaz wzbogacania wnetrz

jednostek osadniczych systemem terenéw zielonych.

8. W przypadku wystgpienia siedlisk i chronionych gatunkéw w terenach przeznaczonych pod

zainwestowanie realizacja ustalen planu nie moze narusza¢ zakazow z zakresu ochrony gatunkowe;.

§ 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspoélczesnej i krajobrazu:
1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspélczesnej i krajobrazu:
1) ochronie podlegaja wystepujace w obszarze planu:

a) obiekt wpisany do rejestru zabytkow:

L.p.

Nr rejestru
Lokalizacja (oznaczenie na Data wpisu
rysunku planu)

Wykaz obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkow

Kaplica p.w. $w. Anny Jasienica A-1379/M 20.11.2013 r.

b) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

Lp. Miejscowos¢ Nazwa Czas powstania Nr dziatki

budynku
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. 1268/1,
1 Jasienica Dom nr 39 k. XIX w. 39 1266
2 Jasienica Dom nr 77 2 pot. XIX w. 77 605/10
3 Jasienica Dom nr 128 2 pol. XX w. 128 787/1, 788/2

2) na dziatkach budowlanych, na ktérych znajduje si¢ obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow,
dzialania dotyczace przeksztalcen tego obiektu, zmiany zagospodarowania terenu nalezy prowadzic¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, przy czym obowigzuje nakaz ochrony bryty
i gabarytow obiektow, ksztaltu dachu oraz elewacji w zakresie kompozycji, artykulacji i dekoracji;

3) na dziatkach budowlanych, na ktorych znajduje si¢ obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji

zabytkow okresla

zagospodarowania terenu:

si¢ nastepujace dziatania dotyczace przeksztalcen tego obiektu

1 zmiany

a) przy przebudowie, odbudowie oraz rozbudowie budynkéw obowigzuje zachowanie wysokos$ci
budynku, bryly i gabarytow, ksztattu dachu; nadbudowe dopuszcza si¢ wylacznie w zakresie zmiany
sposobu uzytkowania poddasza,

b) wszelkie dziatania inwestycyjne przy obiektach zabytkowych prowadzi¢ tak, by zachowaty one swe
pierwotne cechy stylowe, detal architektoniczny, oryginalng kolorystyke obiektu,

¢) dopuszcza si¢ remonty polegajace na przywrdceniu oraz utrzymaniu historycznej formy, gabarytu
oraz detalu oraz przebudowe izmiane funkcji obiektow zabytkowych przy zachowaniu cech
stylowych oraz detalu architektonicznego,
z  obowigzkiem  utrzymania lub  przywracania  historycznej = kompozycji  elewacji
(w tym skali i rozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych),

d) zakazuje si¢ nadbudowy budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, przy czym dopuszcza
si¢ wykorzystanie poddasza na cele uzytkowe z dopuszczeniem podniesienia kalenicy bez mozliwos$ci
podniesienia gornej krawedzi elewac;i,

e) zakazuje si¢ termomodernizacji elewacji, w wyniku ktorej zatracone zostang historyczne elementy
detalu architektonicznego takie jak np. gzymsy, obramienia okienne i drzwiowe itp.,

f) dopuszcza si¢ doswietlenie oknami potaciowymi przy zachowaniu zasady ich rozmieszczenia
w nawiazaniu do otworow okiennych na elewacji,

g) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami zrozmieszczeniem w nawigzaniu do uktadu
otwordéw okiennych i drzwiowych na elewacji frontowej, laczna szeroko$¢ lukarn na danej elewacji
nie moze przekracza¢ 60% jej szerokosci,

h) wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ z poszanowaniem dla substancji zabytkowej poprzez
stosowanie materiatdw naturalnych identycznych lub podobnych z zastosowanymi pierwotnie -
w odniesieniu do S$cian zewngtrznych, detalu architektonicznego, pokry¢ dachowych, elementow
dekoracyjnych,

1) zakazuje si¢ przestaniania obiektu zabytkowego,

j)w zakresie lokalizacji paneli fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych obowiazuja zasady
okreslone w § 12 ust. 1 pkt 7,

k) obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i $mietnikow od strony
drog publicznych, przy czym $mietniki w terenach oznaczonych symbolami MNW-MNB, MNW-
MNB-U, moga by¢ realizowane jako element ogrodzen petlnych od strony wyznaczonych drog
publicznych;

4) ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, obejmujaca obszar stanowisk archeologicznych, zgodnie
z ,Katalogiem stanowisk archeologicznych potozonych na terenie objetym planem, wg danych
z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow™:

Lp.

Nr Nr stanowiska w | funkcja obiektu | blizsza material masowy
Lokalizacja miejscowosci i na chronologia
obszaru
obszarze AZP
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Wezeshe 1 fragment
1 Jasienica 107-55 1/23 $lad osadnictwa | , . naczynia
sredniowiecze .
glinianego

5) obszar strefy, o ktorej mowa w pkt4 objety zostaje ochrong konserwatorska, zgodnie z ktora,
wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja postepowania zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Na terenie strefy dopuszcza sig
mozliwo$¢ prowadzenia prac budowlano-ziemnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§9.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu iksztattowania zabudowy wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

1) obowiazek zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami do komunikacji, ciggow
pieszych, przej$s¢ pieszych, czasowych miejsc postojowych (likwidacja progow wysokosciowych),
obiektow ustlugowych oraz terenow zieleni urzadzone;;

2)nakaz ksztaltowania os$wietlenia ielementow malej architektury w sposoéb spdjny w ramach
zagospodarowania terenow zieleni publiczne;j;

3) ekspozycje obiektow objetych wpisem do rejestru zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkéw oraz
obiektow ustug publicznych, od strony przestrzeni publicznej, poprzez otwarcia widokowe w kierunku
budynkow.

§ 10.

1. Nie okre$la si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialu nieruchomosci;
w przypadku ich podjgcia zinicjatywy wiascicieli i1uzytkownikéw wieczystych nieruchomos$ci nalezy
odpowiednio uwzgledni¢ wskazane w przepisach odrgbnych szczegdtowe warunki zagospodarowania, ktore
okreslone zostaty w ustaleniach planu.

2. W terenach budowlanych dopuszcza si¢ dokonywanie nowych podzialow dzialek; dokonywanie
nowych podzialow wymaga utrzymania zasady, ze drogi zapewniajace do niej dojazd sg prostopadie do
granic dziatki. W sytuacji, gdy ksztalt istniejacej, dzielonej dziatki uniemozliwia wydzielenie dojazdu pod
katem prostym dopuszcza si¢ od powyzszej zasady tolerancje wynoszaca do 30°.

3. Dla przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikoéw
wieczystych zgodnie z art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢ nastepujace
szczegOtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:

a) w terenach oznaczonych symbolami MNW, MNW-MNB, dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej — 700 m?, dla zabudowy jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — 400 m? dla kazdego
z segmentow,

b) w terenach oznaczonych symbolami MNW-MNB-U - 1000 m?,

c) w terenach oznaczonych symbolami U - 1200 m?,

d) dla pozostalych terenéw budowlanych nie ustala si¢ minimalnych powierzchni dzialek
budowlanych;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi: 18 m.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ obnizenia o 20% ustalonych w ust. 3 parametrow wielkosci dziatek
budowlanych w sytuacjach gdy wielko$¢ dziatki (dzialek), z ktorej nastepuje wydzielenie uniemozliwia
utrzymanie ustalonych parametrow.

§11.

1. Ustala si¢ nastepujacy sposéb obstugi komunikacyjnej terendw objetych planem:
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1) obstuga komunikacyjna terenow objetych planem bedzie realizowana przez istniejgcg i projektowang
sie¢ drog publicznych i wewnetrznych, z podzialem na:

a) uktad podstawowy obstugujacy komunikacyjnie tereny obszaru objetego planem:
- klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ,

b) uktad wspomagajacy:
- klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD,

¢) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej KR,

d) za posrednictwem dojazdéw niewydzielonych, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 4, z mozliwoscia
realizacji nowych zjazdow w dostosowaniu do wymagan przepiséw odrebnych;

2) w sytuacji braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej nowej zabudowy z istniejacych drog i zjazdow
dostgpnos¢ tych terenéw nalezy zapewni¢ poprzez nowe dojazdy oraz ciagi pieszo- jezdne,
z zachowaniem przepisé6w odrebnych;

3) nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drég publicznych;

4)ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dojazdu nie wydzielonego liniami  rozgraniczajacymi
zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 12 pkt 5;

S)ustala si¢ nakaz wytyczania dojazdéow zapewniajacych dostgp do drég publicznych
W sposob umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu;

6) w terenach komunikacji dopuszcza si¢ podejmowanie dziatan minimalizujagcych oddziatywanie
akustyczne od drog;

7) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji tras rowerowych z mozliwoscig ich prowadzenia w obrebie
terenéw przeznaczonych na cele komunikacji (KDZ, KDD, KR) jako wydzielone trasy rowerowe 1 ciggi
pieszo-rowerowe w liniach rozgraniczajacych drog;

8) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendw komunikacji
(kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej i rowerowej) wymaga zapewnienia:

a) rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

b) rozwigzan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu drzew i krzewows;
2. Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi parkingowej obszaru:
1) ustala si¢ minimalng ilo§¢ stanowisk postojowych:

a)dla funkcji mieszkaniowej nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 stale stanowiska postojowe
(lub garazowe) dla jednego mieszkania,

b) dla funkcji ustugowej, z zastrzezeniem lit. d, nalezy przewidzie¢ 1 miejsce parkingowe na kazde
(rozpoczete) 30 m? ustugowej powierzchni uzytkowe;j,

c)w obrebie dziatki zabudowy zagrodowej, oprocz minimum 2 statych stanowisk postojowych
przypadajacych na jedno mieszkanie nalezy przewidzie¢ 2 stanowiska postojowe dla sprzgtu
rolniczego, a dodatkowo w sytuacji prowadzenia dzialalnosci ustugowej nalezy przewidzie¢
1 stanowisko postojowe na kazde (rozpoczete) 30 m? ustugowej powierzchni uzytkowej;

d) w terenach oznaczonych symbolami UB, UE, UR nalezy utrzymac istniejaca liczbe stanowisk
postojowych;

e) w obrebie dziatki, na ktorej realizowana jest zabudowa produkcyjno- ustugowa nalezy przewidzie¢
minimum 25 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na 100 zatrudnionych na jednej
zmianie lub przewidzie¢ minimum 1 miejsce parkingowe na kazde (rozpoczete) 40 m? produkcyjnej
powierzchni uzytkowej;

2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc postojowych w przypadku zamiaru wykonywania robot
budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na przebudowie, remoncie, dociepleniu oraz
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rozbudowie polegajacej na budowie szybow windowych, gankow iklatek schodowych, budowie
pochylni i ramp dla niepetnosprawnych, oraz schodow i tarasow zewnetrznych;

3) miejsca  postojowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy  bilansowaé
i realizowa¢ w ramach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja;

4) w bilansowaniu miejsc postojowych dla obiektow okreslonych w pkt 1 lit. b i e, przy realizacji miejsc
postojowych powyzej 5 nalezy zabezpieczy¢ min. 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, aprzy parkingach powyzej 15— min. 2 miejsca specjalnie
oznakowane i usytuowane blisko wej$¢ do budynkoéw uzytecznosci publicznej;

5) dla obiektow ustug o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m? ustala si¢ minimalng liczbe
stanowisk postojowych dla rowerow, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow — 1 miejsce na
20 zatrudnionych, nie mniej jednak niz 3 miejsca;

6) miejsca postojowe istanowiska postojowe dla roweréw moga by¢ lokalizowane takze w obrebie
terenéw drog publicznych - dojazdowych 1 lokalnych - jako pasy i zatoki postojowe, na wydzielonych
terenach, dla ktorych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi lub winnych terenach gdzie
dopuszczono ich lokalizacje;

7) na catym obszarze planu w przypadku lokalizacji parkingdw dopuszcza si¢ realizacje stacji tadowania
aut elektrycznych.

§ 12.

1. Jako ogolne zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury techmicznej, dotyczace catego
obszaru planu ustala si¢:

1) rysunek planu, okresla zasady uzbrojenia terenu, w tym przebiegi sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje zwigzanych znimi urzadzen technicznych, ktére nalezy traktowa¢ jako orientacyjne;
szczegotowy przebieg sieci oraz rozmieszczenie urzadzen nalezy okresla¢ na etapie przygotowania
inwestycji do realizacji i wydawania decyzji administracyjnych;

2) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;;

3) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbidrce i odlaczeniu obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury

technicznej, blekitno-zielonej infrastrukturze takze zmianie przebiegu sieci w sposob nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepiséw odrebnych w tym zakresie;

4) nakaz powigzania obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej z istniejacym ukladem
zewnetrznym;

5) uwzgledni¢ wzdhuz obiektow 1urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej ograniczenia
w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegtych, wynikajace z unormowan
odrgbnych;

6) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej o charakterze
ponadlokalnym, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

7)w zakresie urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej w terenach oznaczonych
symbolami MNW, MNW-MNB, MNW-MNB-U, U, UE, UB, RZM, RZP dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych,

b) niebedacych mikroinstalacja pozostatych instalacji odnawialnych zrédet energii wytwarzajacych
energi¢ elektryczng z energii promieniowania stonecznego, bedacych urzadzeniami innymi niz
wolnostojace, oraz urzadzen geotermalnych,

c) dla urzadzen odnawialnych zrodet energii, o ktorych mowa w lit. a-b:

- obowiazuje zakaz lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych na §cianach
budynkow wpisanych do rejestru zabytkow lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

Id: 65B756D7-DA3B-4388-B70D-D1C53433FE12. Podpisany Strona 16



- urzadzenia fotowoltaiczne i kolektory stoneczne dopuszcza si¢ wytacznie na potaciach dachow
obiektow wpisanych do rejestru zabytkoéw lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw
niewidocznych z przestrzeni publicznych,

- obowiazuje zakaz realizacji urzadzen fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych wolnostojacych
na dzialkach, na ktoérych znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow lub obiekt ujety
w gminnej ewidencji zabytkow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacego systemu zaopatrzenia w wod¢ przy uwzglednieniu wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) lokalizacja obiektow liniowych urzadzen sieci wodociggowej wzgledem zabudowy, obiektow matej
architektury 1izadrzewien powinna odbywac¢ si¢ zzachowaniem wymaganych odleglosci dla
umozliwienia dostepu i obstugi eksploatacyjnej;

3) uwzglednienie potrzeb ochrony przeciwpozarowej, w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed
pozarem w dostosowaniu do wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania Sciekéw oraz wod opadowych ustala sig:

1) przyjmuje si¢ odprowadzenie $cieko6w sanitarnych do istniejacego, zbiorczego systemu
kanalizacyjnego;

2) na obszarze nie objetym zbiorowym systemem kanalizacyjnym, dopuszcza si¢ indywidualne systemy
oczyszczania $ciekow pod warunkiem spetnienia wymogow przepisow odrebnych;

3) zagospodarowanie wod opadowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ wprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej §ciekow przemystowych, pod warunkiem

wcezesniejszego podczyszczenia ich do parametrow $ciekoOw sanitarnych, na warunkach zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

5) zagospodarowanie wod opadowych, w tym pochodzacych z terenéw utwardzonych drog i dojazdow
oraz parkingdéw, poprzez:

a) retencje w miejscu z mozliwo$cig zastosowania urzadzen oczyszczajacych, zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych, usytuowanych w obregbie
dziatki budowlanej,

b) odprowadzenie do cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

- zapewniajacych pelna ochronge przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby,
z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrebnych utatwiajacych przesigkanie wody
deszczowej do gruntu,

- spowalniajacych odptyw, do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem,

c) obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan zwickszajgcych retencje;

6) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingdw powyzej 0,1 ha, obowiazek realizacji kanalizacji
opadowej wraz z urzadzeniami zapewniajagcymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) lokalizacja obiektéw liniowych i urzadzen sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy, obicktow matej
architektury izadrzewien powinna odbywac¢ si¢ zzachowaniem wymaganych odleglosci dla
umozliwienia dostepu i obstugi eksploatacyjne;.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu
o0 sie¢ gazowa niskiego i Sredniego cisnienia:

1) doprowadzenie gazu z istniejacej sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dla gazociagow, przy ustalaniu lokalizacji projektowanych budowli, urzadzen idrog, obowiazuje
zachowanie odlegto$ci podstawowych lub stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) utrzymanie istniejacego sposobu ogrzewania obiektow i przygotowania cieplej wody uzytkowej
w oparciu o indywidualne zrodta ciepta i lokalne systemy grzewcze;

2) zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o lokalng sie¢ cieplowniczg, w przypadku objecia obszaru
planu zasiggiem sieci, lokalne Zrodla ciepla wykorzystujace paliwa state, ciekle, gazowe na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie terenow w energi¢ elektryczng (w tym o$wietlenie) poprzez utrzymanie
i rozbudowe istniejacych sieci iurzadzen oraz realizacje nowych, dla pelnego wyposazenia obszaru
w energi¢ elektryczng, w oparciu o urzadzenia i sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia;

2) oparcie istniejacego i projektowanego systemu elektroenergetycznego o zrodla zasilania polozone
poza obszarem obje¢tym planem;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn;

4) dopuszcza si¢ budowe napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego, $redniego
i niskiego napigcia zgodnie z przepisami odrgbnymi na zasadach nie naruszajacych pozostatych ustalen
planu;

5) dopuszczenie, w sposéb ktory nie ogranicza podstawowego przeznaczenia wyznaczonego planem,
zmiany lokalizacji istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w tym przebudowe istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia — na linie kablowe;

6) dopuszczenie lokalizowania kolektorow stonecznych na dachach oraz Scianach budynkow lub jako

wolnostojacych urzadzen na poziomie terenu oraz innych urzadzen umozliwiajacych pozyskanie energii
odnawialnej stonca.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
1) utrzymuje si¢ przebieg istniejacych sieci i lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie tgczno$ci publicznej nastagpi w oparciu o istniejgcg infrastrukture
telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych urzadzen sieci telekomunikacyjnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego zzakresu 1gcznosci publicznej, przy
zachowaniu zgodno$ci inwestycji z przepisami odrebnymi;

4)w obrgbie pasa drogowego istniejacych iplanowanych ulic dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
telekomunikacyjnych.

8. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami, polegajace naindywidualnym gromadzeniu odpadow
i zagospodarowywaniu ich zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odrgbnych, przy czym ustala si¢:

1) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadoéw u zrédet ich powstania,
z jednoczesnym wyodrebnieniem ewentualnych odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym aktami samorzadowymi obowigzujacymi dla Miasta i Gminy Myslenice dotyczacymi
gospodarki odpadami;

2) zakaz sktadowania i przetwarzania odpadéw w obrebie obszaru objetego planem;

3) zakaz zbierania i magazynowania odpadoéw z wyjatkiem, powstatych wytacznie w wyniku dziatalnosci
realizowanej w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupehniajacego;

4) zakaz lokalizacji spalarni odpadow;

5)zakaz postepowania zodpadami w sposdb zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby
i powietrza;

6) zakaz zbierania odpadow przed ich wywozem w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem powietrza,
wod i gruntu przez pylenie, emisje gazow i odcieki.
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Rozdzial 4.
Przeznaczenie terenow

§ 13.

1. Warunkiem lokalizacji obiektéw iurzadzen w ramach przeznaczenia terenu (rozumianego jako
przeznaczenie podstawowe) oraz przeznaczenia uzupelniajacego, na zasadach okre§lonych w § 5 ust. 4, jest
faczne spetnienie warunkow zapisanych w pozostatych ustaleniach Uchwaty.

2. Nazwy poszczegolnych terenéw, wskazane w ustaleniach szczegdtowych nalezy rozumie¢ jako klasg
przeznaczenia terenu (przeznaczenie podstawowe).

3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow, dla ktorych nie okreslono parametru w ustaleniach szczegdtowych:
1) wiat, altan, zadaszen: maksymalnie 6 m;

2) infrastruktury technicznej - dostosowana do wymogow technologicznych obiektu, jednak nie wigksza
niz 30 m, z zastrzezeniem ust. 4;

3) terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji oraz pozostatych obiektéw — maksymalnie 12 m.

4. Maksymalne wysokosci zabudowy ustalone dla poszczegdlnych terenéw nie dotycza obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie linii elektroenergetycznych.

5. Ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy w terenach, w ktorych nie wskazano jej w ustaleniach
szczegotowych w przedziale 0,001-0,2.

6. Elementami zagospodarowania i wyposazenia terendow, zuwzglednieniem przepisow z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i lesnych sa poza wskazanymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegodlnych
terenow, s3:

1) z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami L:
a) dojazdy niewydzielone,
b) konstrukcje oporowe,
¢) urzadzenia i obiekty ochrony akustyczne;,
d) biekitno-zielona infrastruktura,

e) budowle hydrotechniczne iurzadzenia wodne shuzace utrzymaniu iregulacji wod, ochronie
przeciwpowodziowej,

f) obiekty i1 urzgdzenia melioracji,

g) zielen, w tym w szczegolnosci zielen towarzyszaca obiektom budowalnym i zielen izolacyjna;
2) z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami L, RN, RN-ZN, ZN, WS:

a) obickty zwigzane z obrong cywilng i ochrony ludnosci,

b) obiekty z zakresu ochrony pozarowe;.

§ 14.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone w czesci
graficznej planu symbolami 1-26 MN'W.

2. W przeznaczeniu terenu miesci si¢ istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie
wolnostojacym z towarzyszacymi budynkami garazowymi i gospodarczymi.

3. Ustala sie¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw; dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
oraz zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych przy zachowaniu speknienia
przepisow szczegotowych okreslonych w ust. 4.

4. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:
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1) dopuszczalne elementy zagospodarowania iwyposazenia terenOw towarzyszace przeznaczeniu
wskazanemu w ust. 1-2:

a) miejsca postojowe,
b) dojazdy, w tym dojazdy nie wydzielone,
c) dojscia piesze, trasy rowerowe,
d) mosty, ktadki piesze, pieszo-jezdne i rowerowe,
e) obiekty matej architektury,
f) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 25%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
4) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,001-0,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- 10 m w przypadku budynkow krytych dachem stromym,
- 8 m dla czgsci budynkoéw krytych dachem ptaskim (nie dotyczy lukarn),

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych — 6 m z wyjatkiem
budynkow przekrytych dachem ptaskim, dla ktérych wynosi 4 m;

6) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem
ptaskim, dopuszcza si¢ przekrycie czesci budynku dachem ptaskim pod warunkiem, iz powierzchnia
tej czgsci nie przekroczy 40% powierzchni zabudowy budynku, dopuszcza si¢ takze dachy pulpitowe,
niesymetryczne oraz o potaciach dachowych przesunigtych wzajemnie w poziomie iw pionie
o niejednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 60°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 20° do 45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem
ptaskim; dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie, pulpitowe, niesymetryczne oraz o potaciach dachowych
przesunigtych wzajemnie w poziomie i w pionie o niejednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
do 60°,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przedtuzenia czgsci lub cato$ci jednej z potaci,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami potaciowymi, przy czym wielko$¢
lukarn nie moze przekroczy¢ 1/3 dlugosci potaci, na ktorej si¢ znajduja;

7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli,
brazu, szaros$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialow wykonczeniowych,
zakazuje sie stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich
Sciany,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce (np.
intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza sig:
- ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow,

- realizacj¢ na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie czynny,
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- zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czgsci lub na catosci potaci dachowych.

§ 15.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczone w czg¢sci graficznej planu symbolami 1-S8MNW-
MNB.

2. W przeznaczeniu terenu miesci si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym
i blizniaczym z towarzyszacymi budynkami garazowymi i gospodarczymi.

3. Ustala si¢ klase przeznaczenia uzupetniajacego:
1) teren zabudowy zagrodowe;j;
2) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
3) teren uslug z wykluczeniem klasy przeznaczenia terenu:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) dopuszczalne elementy zagospodarowania iwyposazenia terendow towarzyszace przeznaczeniu
wskazanemu w ust. 1-3:

a) miejsca postojowe,

b) dojazdy, w tym dojazdy nie wydzielone,

¢) dojscia piesze, trasy rowerowe,

d) mosty, ktadki piesze, pieszo-jezdne i rowerowe,

e) obickty matej architektury,

f) wiaty, altany, zadaszenia,

g) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady lokalizacji budynkow i funkcji:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej w tym z mozliwoscia prowadzenia produkcji
hodowlanej nie przekraczajacej wielkosci 1,5 DJP na 1 ha uzytkow rolnych,

b) ustala si¢ zachowanie proporcji, aby powierzchnia zabudowy przeznaczenia uzupelniajacego
okreslonego w ust. 3 pkt. 3 nie stanowita wigcej niz 30% wielkosci okreslonej wskaznikiem
powierzchni zabudowy;

c¢) budynki inwentarskie (typu: chlewnie, stajnie, kurniki), w ktérych prowadzona jest dzialalno$¢
produkcja oparta na hodowli zwierzat oraz kompostowniki i gnojowniki winne by¢ zlokalizowane
w odleglosci minimum 8 metréw od granicy terenu inwestycji lub granicy dziatki sasiedniej;

3) zasade braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa, tj. realizacje
wylacznie ustug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 31;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 25%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
6) wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy — 0,01-0,5;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowe;j:

- 10 m w przypadku budynkow krytych dachem stromym,
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- 8 m dla czgsci budynkoéw krytych dachem ptaskim (nie dotyczy lukarn),

b) dla budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych — 6 m z wyjatkiem
budynkow przekrytych dachem ptaskim, dla ktérych wynosi 4 m;

8) geometria dachow:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 20° do 45°, z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem
ptaskim, dopuszcza si¢ przekrycie czes$ci budynku dachem ptaskim pod warunkiem, iz powierzchnia
tej czgsci nie przekroczy 40% powierzchni zabudowy budynku, dopuszcza si¢ takze dachy pulpitowe,
niesymetryczne oraz o polaciach dachowych przesunietych wzajemnie w poziomie iw pionie
o niejednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 60°,

b) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy ustala si¢ dachy dwu- lub wiclospadowe
o jednakowym nachyleniu gtownych potaci dachowych od 20° do 45° z dopuszczeniem przekrycia
lukarn dachem ptaskim; dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie, pulpitowe, niesymetryczne oraz
o polaciach dachowych przesunigtych wzajemnie w poziomie iw pionie o niejednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych do 60°,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czgsci lub catosci jednej z potaci,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami potaciowymi, przy czym wielkosc¢
lukarn nie moze przekroczy¢ 1/3 dlugosci potaci, na ktorej si¢ znajduja;

9) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektéw:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli,
brazu, szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow wykonczeniowych,
zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich
$ciany,

c¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o nawierzchni odblaskowe;j i jaskrawej kolorystyce (np.
intensywnie z6ltych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza sig:
- ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow,
- realizacje na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie czynny,

- zintegrowane dachy fotowoltaiczne na cze¢$ci lub na catosci potaci dachowych.

§ 16.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug, oznaczone w czgséci graficznej planu symbolami 1-
44MNW-MNB-U.

2. W przeznaczeniu terenu miesci si¢:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,;

2) zabudowa ushugowa =z wykluczeniem klasy przeznaczenia terenu: teren uslug handlu
wielkopowierzchniowego;

3) zabudowa mieszkaniowo- ustugowa.

3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce: teren zabudowy zagrodowej w terenie oznaczonym symbolem
43MNW-MNB-U.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:
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1) dopuszczalne elementy zagospodarowania iwyposazenia terenOw towarzyszace przeznaczeniu
wskazanemu w ust. 1-3:

a) wolnostojace budynki garazowe, gospodarcze oraz garazowo-gospodarcze,
b) miejsca postojowe,

c¢) dojazdy, w tym dojazdy nie wydzielone,

d) dojscia piesze, trasy rowerowe,

e) mosty, ktadki piesze, pieszo-jezdne i rowerowe,

f) obiekty matej architektury,

g) wiaty, altany, zadaszenia,

h) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasade braku ucigzliwos$ci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa, tj. realizacje
wylacznie ustug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 31;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 35%;
5) wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy — 0,01-0,8;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowe;j:
- 10 m w przypadku budynkow krytych dachem stromym,
- 8 m dla czgsci budynkéw krytych dachem ptaskim (nie dotyczy lukarn),

b) dla budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych — 6 m z wyjatkiem
budynkow przekrytych dachem ptaskim, dla ktérych wynosi 4 m;

7) geometria dachow:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem
ptaskim, dopuszcza si¢ przekrycie czg¢sci budynku dachem plaskim pod warunkiem, iz powierzchnia
tej czeSci nie przekroczy 40% powierzchni zabudowy budynku, dopuszcza si¢ takze dachy pulpitowe,
niesymetryczne oraz o polaciach dachowych przesunigtych wzajemnie w poziomie iw pionie
o niejednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 60°,

b) dla budynkéw ustlugowych, gospodarczych igarazy ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe
o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45° z dopuszczeniem przekrycia
lukarn dachem ptaskim; dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie, pulpitowe, niesymetryczne oraz
o potaciach dachowych przesuni¢tych wzajemnie w poziomie iw pionie o niejednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych do 60°,

¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czgsci lub catosci jednej z potaci,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi, przy czym wielkos¢
lukarn nie moze przekroczy¢ 1/3 dlugosci potaci, na ktorej si¢ znajduja;

8) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) w materiatlach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli,
brazu, szaro$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialdow wykonczeniowych,
zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich
$ciany,
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c¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o nawierzchni odblaskowe;j i jaskrawej kolorystyce (np.
intensywnie z6ltych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza sig¢:
- ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na §cianach lub wertykalnych ogrodow,
- realizacj¢ na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie czynny,

- zintegrowane dachy fotowoltaiczne na cze¢sci lub na catosci potaci dachowych.

§17.
1. Wyznacza si¢ tereny ustug, oznaczone w cz¢sci graficznej planu symbolami 1-8U.
2. Wyklucza si¢ klase przeznaczenia terenu: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. Ustala si¢ klase przeznaczenia uzupetniajacego:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren sktadow i magazynow;
3) teren parkingow.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) dopuszczalne elementy zagospodarowania iwyposazenia terendow towarzyszace przeznaczeniu
wskazanemu w ust. 1-3:

a) obiekty zaplecza technicznego, magazynowego, sktadowego, socjalnego,
b) wolnostojace budynki garazowe, gospodarcze oraz garazowo-gospodarcze,
) miejsca postojowe,

d) dojazdy, w tym dojazdy nie wydzielone,

e) doj$cia piesze, trasy rowerowe,

f) mosty, ktadki piesze, pieszo-jezdne i rowerowe,

g) obiekty matej architektury,

h) wiaty, altany, zadaszenia,

i) terenowe obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

j) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady lokalizacji budynkéw i funkcji: funkcje mieszkaniowa, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 1 mozna
realizowac wylacznie jako:

a) mieszkanie stanowigce cze¢$¢ budynku ustugowego dla nadzoru o powierzchni nie przekraczajace;j
150 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) pojedynczy budynek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla nadzoru prowadzonej
dziatalnosci ustugowej o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 150 m?;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych obiektow produkcyjnych z mozliwoscig ich przebudowy oraz
rozbudowy o nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej w stosunku do stanu istniejacego na dzien
wejscia w zycie planu;

4) zasade braku ucigzliwos$ci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa, tj. realizacje
wylacznie ustug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 31;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%, z wyjatkiem terenow SU i 8U, gdzie
wynosi 35%;
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7) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01-1,0;
8) maksymalna wysoko$¢é zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- 10 m w przypadku budynkow krytych dachem stromym,
- 8 m dla cz¢sci budynkoéw krytych dachem ptaskim (nie dotyczy lukarn),

b)dla zabudowy uslugowej, obiektow zaplecza technicznego, magazynowego, skltadowego,
socjalnego:

- 12 m w przypadku budynkoéw krytych dachem stromym,
- 10 m dla cze$ci budynkoéw krytych dachem ptlaskim (nie dotyczy lukarn),

c) dla budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych — 6 m z wyjatkiem
budynkow przekrytych dachem ptaskim, dla ktérych wynosi 4 m;

9) geometria dachow:

a)dla budynkéw ustugowych, obiektow zaplecza technicznego, magazynowego, sktadowego,
socjalnego, budynkéw gospodarczych igarazy wustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe
o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45° z dopuszczeniem przekrycia
lukarn dachem ptaskim; dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie, pulpitowe, niesymetryczne oraz
o polaciach dachowych przesunigtych wzajemnie w poziomie iw pionie o niejednakowym kacie
nachylenia potaci dachowych do 60°,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem
ptaskim, dopuszcza si¢, przekrycie czgsci budynku dachem ptaskim pod warunkiem, iz powierzchnia
tej czgsci nie przekroczy 40% powierzchni zabudowy budynku, dopuszcza si¢ takze dachy pulpitowe,
niesymetryczne oraz o potaciach dachowych przesunigtych wzajemnie w poziomie iw pionie
o niejednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 60°,

c¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami potaciowymi, przy czym wielko$¢
lukarn nie moze przekroczy¢ 1/3 dlugosci potaci, na ktorej si¢ znajduja;

10) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektéw:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli,
brazu, szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatéw wykonczeniowych,
zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy, dopuszcza si¢ stosowanie barw
firmowych przedsigbiorstwa na powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni kazdej elewacji,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich
Sciany,

c) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o nawierzchni odblaskowe;j i jaskrawej kolorystyce (np.
intensywnie z6ltych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza sig:
- ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow,
- realizacje na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie czynny,

- zintegrowane dachy fotowoltaiczne na cze¢$ci lub na catosci potaci dachowych.

§ 18.
1. Wyznacza si¢ teren ustug edukacji, oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem 1UE.

2. W przeznaczeniu terenu mieszczg si¢ obiekty edukacji oraz oswiaty.
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3. Ustala si¢ klas¢ przeznaczenia uzupetiajgcego:
1) teren ustug z wykluczeniem klasy przeznaczenia terenu:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego;
2) teren sktadow i magazynow;
3) teren parkingu;
4) teren zieleni urzadzone;.
4. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) dopuszczalne elementy zagospodarowania iwyposazenia terenow towarzyszace przeznaczeniu
wskazanemu w ust. 1-3:

a) obiekty zaplecza technicznego, magazynowego, socjalnego,
b) funkcja mieszkaniowa wbudowana w budynki ustugowe,

¢) wolnostojace budynki garazowe, gospodarcze oraz garazowo-gospodarcze,
d) miejsca postojowe,

e) dojazdy, w tym dojazdy nie wydzielone,

f) dojscia piesze, trasy rowerowe,

g) mosty, ktadki piesze, pieszo-jezdne i rowerowe,

h) obiekty matej architektury,

i) wiaty, altany, zadaszenia,

j) terenowe obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

k) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady lokalizacji budynkéw i funkcji: funkcje mieszkaniowa mozna realizowa¢ wylacznie jako
mieszkanie stanowigce cze$¢ budynku ustugowego dla nadzoru o powierzchni nie przekraczajacej
150 m? powierzchni uzytkowej;

3) zasade braku ucigzliwosci prowadzonego programu ushlugowego dla mieszkalnictwa, tj. realizacje
wylacznie ustug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 31;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
6) wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy — 0,01-1,0;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy ustugowej, obiektéw zaplecza technicznego, magazynowego, socjalnego:
- 12 m w przypadku budynkoéw krytych dachem stromym,
- 10 m dla czg¢séci budynkdéw krytych dachem ptaskim (nie dotyczy lukarn),

b) dla budynkoéw garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych — 6 m z wyjatkiem
budynkow przekrytych dachem ptaskim, dla ktérych wynosi 4 m;

8) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych od
20° do 45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem plaskim; dopuszcza si¢ takze dachy plaskie,
pulpitowe, niesymetryczne oraz o potaciach dachowych przesunietych wzajemnie w poziomie i w
pionie o niejednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 60°,
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b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czgsci lub calosci jednej z potaci,

c¢) dopuszcza si¢ do$wietlenie dachow lukarnami oraz oknami polaciowymi, przy czym wielkos¢
lukarn nie moze przekroczy¢ 1/3 dtugosci potaci, na ktorej si¢ znajduja;

9) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) w materiatlach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli,
brazu, szaro$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatéw wykonczeniowych,
zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych typu siding winylowy, dopuszcza si¢ stosowanie
innych barw dla detali architektonicznych, na powierzchni nie wigkszej niz 15% powierzchni kazdej
elewacji,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich
$ciany,

c¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materialdw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce (np.
intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza sig:
- ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow,
- realizacj¢ na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie czynny,

- zintegrowane dachy fotowoltaiczne na cze¢sci lub na catosci potaci dachowych.

§ 19.

1. Wyznacza si¢ teren ustug kultu religijnego, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 1UR.
2. Ustala si¢ klase przeznaczenia uzupetniajacego:
1) teren uslug z wykluczeniem klasy przeznaczenia terenu:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug handlu hurtowego;
2) teren parkingu;
3) teren zieleni urzadzone;.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) dopuszczalne elementy zagospodarowania iwyposazenia terenow towarzyszace przeznaczeniu
wskazanemu w ust. 1-2:

a) obiekty zaplecza technicznego, socjalnego,

b) funkcja mieszkaniowa wbudowana w budynki ustugowe,

¢) wolnostojace budynki garazowe, gospodarcze oraz garazowo-gospodarcze,
d) miejsca postojowe,

e) dojazdy, w tym dojazdy nie wydzielone,

f) dojscia piesze, trasy rowerowe,

g) obiekty matej architektury,

h) wiaty, altany, zadaszenia,

i) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady lokalizacji budynkéw 1 funkcji: funkcje mieszkaniowa mozna realizowa¢ wylacznie jako
mieszkanie stanowigce czgs¢ budynku ustugowego dla nadzoru o powierzchni nie przekraczajacej
150 m? powierzchni uzytkowe;j;
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3) zasade braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa, tj. realizacje
wylacznie ustug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 31;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
6) wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy — 0,01-0,7;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw kosciotow 1 kaplic — dowolna z ograniczeniem dla wysokosci wiez 1 dzwonnic do
20 m, przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci dla wiezy kosciota,

b) dla zabudowy uslugowej innej niz wymieniona wlit. a, obiektow zaplecza technicznego,
socjalnego:

- 12 m w przypadku budynkoéw krytych dachem stromym,
- 10 m dla czesci budynkow krytych dachem ptlaskim (nie dotyczy lukarn),

c)dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych — 6 m z wyjatkiem
budynkow przekrytych dachem ptaskim, dla ktérych wynosi 4 m;

8) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych potaci dachowych od
20° do 45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem plaskim; dopuszcza si¢ takze dachy plaskie,
pulpitowe, niesymetryczne oraz o potaciach dachowych przesunietych wzajemnie w poziomie i w
pionie o niejednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 60°,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czesci lub catosci jednej z polaci,

c¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami polaciowymi, przy czym wielko$§¢
lukarn nie moze przekroczy¢ 1/3 dlugosci potaci, na ktorej si¢ znajduja;

9) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli,
brazu, szaros$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialow wykonczeniowych,
zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich
Sciany,

c¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materialdw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce (np.
intensywnie z6ltych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza sig:
- ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow,
- realizacje na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie czynny,

- zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czesci lub na catosci potaci dachowych.

§ 20.
1. Wyznacza si¢ teren ustug kultu religijnego, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 2UR.
2. Ustala si¢ klase przeznaczenia uzupetniajacego: teren zieleni urzadzone;.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) dopuszczalne elementy zagospodarowania iwyposazenia terenOw towarzyszace przeznaczeniu
wskazanemu w ust. 1-2:

a) dojsScia piesze,
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b) obiekty matej architektury,

c) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0%;
4) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01-0,4;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: ustala si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci, z dopuszczeniem
zmiany Ww sytuacji wywotanej postgpowaniem zgodnym z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
odnoszacymi si¢ do obszaréw i obiektow objetych ochrong konserwatorska;

6) geometria dachow: zgodnie ze stanem istniejagcym.

§21.

1. Wyznacza si¢ teren uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczony w czegsci graficznej
planu symbolem 1UB.

2. Ustala si¢ klase¢ przeznaczenia uzupehiajacego:
1) teren ushug z wykluczeniem klasy przeznaczenia terenu:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego;
2) teren sktadow i magazynow;
3) teren parkingu;
4) teren zieleni urzadzone;j.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig¢:

1) dopuszczalne elementy zagospodarowania i wyposazenia terendw w ramach przeznaczenia
wskazanego w ust. 1-2:

a) obiekty zaplecza technicznego, magazynowego, socjalnego,

b) funkcja mieszkaniowa wbudowana w budynki ustugowe,

¢) wolnostojace budynki garazowe, gospodarcze oraz garazowo-gospodarcze,
d) miejsca postojowe,

e) obiekty iurzadzenia zaplecza technicznego (wieze obserwacyjne), place manewrowe, place
¢wiczeniowe oraz inne zwigzane z ochrong bezpieczenstwa p/pozarowego lub wielofunkcyjnych
obiektow ushug publicznych, i pomieszczeniami dla ochotniczej strazy pozarne;j,

f) dojazdy, w tym dojazdy nie wydzielone,

g) dojscia piesze, trasy rowerowe,

h) mosty, ktadki piesze, pieszo-jezdne i rowerowe,

i) obiekty malej architektury,

j) wiaty, altany, zadaszenia,

k) terenowe obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady lokalizacji budynkéw i funkcji: funkcje mieszkaniowa mozna realizowa¢ wylacznie jako
mieszkanie stanowigce cze$¢ budynku ustugowego dla nadzoru o powierzchni nie przekraczajacej
150 m? powierzchni uzytkowe;j;
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3) zasade braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa, tj. realizacje
wylacznie ustug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 31;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 80%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
6) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01-1,0;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy ustugowej, obiektéw i urzadzen zaplecza technicznego, magazynowego, socjalnego:
- 12 m w przypadku budynkoéw krytych dachem stromym,
- 10 m dla cze$ci budynkoéw krytych dachem ptlaskim (nie dotyczy lukarn),

b) dla budynkoéw garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych — 6 m z wyjatkiem
budynkow przekrytych dachem ptaskim, dla ktoérych wynosi 4 m,

c¢) dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci dla wiezy sygnalizacyjnej budynku straznicy ochotniczej
strazy pozarnej do 20 m;

8) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych od
20° do 45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim; dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie,
pulpitowe, niesymetryczne oraz o potaciach dachowych przesuni¢tych wzajemnie w poziomie 1w
pionie o niejednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 60°,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,

¢) dopuszcza si¢ do$wietlenie dachow lukarnami oraz oknami polaciowymi, przy czym wielkosc
lukarn nie moze przekroczy¢ 1/3 dlugosci potaci, na ktorej si¢ znajduja;

9) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektéw:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli,
brazu, szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatow wykonczeniowych,
zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy, dopuszcza si¢ stosowanie
innych barw dla detali architektonicznych, na powierzchni nie wigkszej niz 15% powierzchni kazdej
elewacji,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich
Sciany,

c¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materialdw o nawierzchni odblaskowej i jaskrawej kolorystyce (np.
intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza sig:
- ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na §cianach lub wertykalnych ogrodow,
- realizacj¢ na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie czynny,

- zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czgsci lub na catosci potaci dachowych.

§ 22.
1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji z podzialem na:
1) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:
a) teren drogi zbiorczej oznaczony w czgéci graficznej planu symbolem 1KDZ,
b) teren drogi dojazdowej oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 1KDD;

2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone w czesci graficznej planu symbolami: 1-34KR;
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2. W przeznaczeniu terenow komunikacji oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolami KDZ oraz
KDD miesci sie lokalizacja drog, z wyposazeniem dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi w obszarze
(jezdnie, chodniki, obiekty matej architektury, trasy rowerowe, ciagi piesze, pasy i zatoki postojowe, pasy
zieleni, przejScia piesze iprzejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia przystankowe) wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng (odwodnienie - w tym rowy odwadniajace - jako kanaly zamknigte lub
rowy otwarte, oswietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz shuzace
ograniczaniu uciazliwosci komunikacyjnej). Dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych funkcjonalnie z droga na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. W przeznaczeniu terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych w czesci graficznej planu
symbolami KR mieszczg si¢ budowle drogowe, odpowiednio do ich funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz
z przynaleznymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami 1iinstalacjami, stuzacymi do
prowadzenia i obstugi ruchu, sieci, obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, niezwigzanej
funkcjonalnie z drogg oraz obiekty matej architektury.

4. Dla drog publicznych oraz wewnetrznych ustala si¢ szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z czg$cig graficzng planu.

5. Realizacja nowych zjazdow z drogi KDZ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Ustala si¢ zakaz obsadzania zwartg zielenia o wysokosci powyzej 0,7 m terendow komunikacji
w odleglo$ci mniejszej niz 10 m od skrzyzowan.

7. W terenach komunikacji drogowej publicznej i wewngtrznej dopuszcza si¢ podejmowanie dzialan
minimalizujacych oddziatywanie akustyczne od drog.

8. W miejscu przecigcia zrowami iciekami wodnymi ustala si¢ obowigzek realizacji urzadzen
gwarantujacych zachowanie ich cigglosci.

9. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m.

§ 23.

1. Wyznacza si¢ tereny rolnictwa zzakazem zabudowy, oznaczone w czgéci graficznej planu
symbolami 1-22RN.

2. W przeznaczeniu terenu mieszczg si¢ pola uprawne, 1gki, pastwiska.
3. Ustala si¢ klase przeznaczenia uzupetniajacego: teren wod powierzchniowych §rodladowych;
4. W zakresie ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) dopuszczalne elementy zagospodarowania iwyposazenia terendw zuwzglednieniem przepisow
odrebnych z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych:

a) urzadzenia wodne,

b) dojazdy, w tym dojazdy nie wydzielone,

¢) doj$cia piesze, trasy rowerowe,

d) mosty, ktadki piesze, pieszo-jezdne i rowerowe,

e) obiekty matej architektury,

f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) zalesienia;
2) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej w pasach ochronnych wzdtuz linii elektroenergetycznych;
3) zakaz realizacji budynkow, wiat i altan;

4) dopuszcza sig zalesienia.
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§ 24.

1. Wyznacza si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, oznaczone w czesci
graficznej planu symbolami 1-7RN-ZN.

2. W przeznaczeniu terenu mieszczg si¢ pola uprawne, 1aki, pastwiska.
3. Ustala si¢ klas¢ przeznaczenia uzupetiajgcego: teren wod powierzchniowych §rodlagdowych;
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) utrzymanie istniejacej rozproszonej zabudowy mieszkaniowej izagrodowej oraz uslugowej
z mozliwo$cig przeprowadzania remontdéw, przebudowy irozbudowy z dopuszczeniem jednorazowego
zwigkszenia powierzchni zabudowy nie wiecej niz 30% powierzchni istniejacej, realizacj¢ uzupetniajacej
zabudowy gospodarczej niezb¢dnej do prawidlowego funkcjonowania gospodarstwa rolnego, na
warunkach okres$lonych jak dla terenéw oznaczonych symbolem MNW;

2) dopuszczalne elementy zagospodarowania iwyposazenia terenow zuwzglednieniem przepiséw
odrgbnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

a) urzadzenia wodne,

b) dojazdy, w tym dojazdy nie wydzielone,

¢) dojscia piesze, trasy rowerowe,

d) mosty, ktadki piesze, pieszo-jezdne i rowerowe,

e) obiekty matej architektury,

f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury,

g) zalesienia;
3) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej w pasach ochronnych wzdtuz linii elektroenergetycznych;
4) zakaz realizacji budynkow, wiat i altan z zastrzezeniem pkt 1;

5) dopuszcza si¢ zalesienia.

§ 25.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone w czgsci graficznej planu symbolami 1-
13RZM.

2. Ustala si¢ klase przeznaczenia uzupetniajacego:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zgodnie z ustaleniami ust. 3 pkt 1 lit. c,
b) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) dopuszczalne elementy zagospodarowania iwyposazenia terené6w, wramach  przeznaczenia
wskazanego w ust. 1-2:

a) wolnostojace garazowe oraz garazowo-gospodarcze,
b) obiekty agroturystyki,

c¢) budynki mieszkalne jednorodzinne na gruntach rolnych nie podlegajacych ochronie zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) miejsca postojowe,
e) dojazdy, w tym dojazdy nie wydzielone,
f) dojScia piesze, trasy rowerowe,

g) mosty, ktadki piesze, pieszo-jezdne i rowerowe,
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h) obiekty matej architektury,

1) wiaty, altany, zadaszenia,

Jj) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady lokalizacji budynkow i funkcji:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej w tym z mozliwo$cig prowadzenia produkcji
hodowlanej nie przekraczajacej wielkosci 1,5 DJP na 1 ha uzytkéw rolnych,

b) budynki inwentarskie (typu: chlewnie, stajnie, kurniki), w ktorych prowadzona jest dziatalnosc
produkcja oparta na hodowli zwierzat oraz kompostowniki i gnojowniki winne by¢ zlokalizowane
w odleglosci minimum 8 metréw od granicy terenu inwestycji lub granicy dziatki sasiedniej;

3) zasade braku ucigzliwo$ci prowadzonego programu uslugowego dla mieszkalnictwa, tj. realizacjg
wylacznie ushug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 31;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 25%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
6) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01-0,5;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 10 m w przypadku budynkéw krytych dachem stromym,
b) 8 m dla czesci budynkow krytych dachem ptaskim (nie dotyczy lukarn);
8) geometria dachow:

a) dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych potaci dachowych od 20° do
45°, z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem plaskim, dopuszcza si¢ przekrycie czgsci budynku
dachem ptaskim pod warunkiem, iz powierzchnia tej czesci nie przekroczy 40% powierzchni
zabudowy budynku, dopuszcza si¢ takze dachy pulpitowe, niesymetryczne oraz o potaciach
dachowych przesunigtych wzajemnie w poziomie i w pionie o niejednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 60°,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czgsci lub calosci jednej z potaci,

c¢) dopuszcza si¢ do$wietlenie dachow lukarnami oraz oknami polaciowymi, przy czym wielko$¢
lukarn nie moze przekroczy¢ 1/3 dlugosci potaci, na ktorej si¢ znajduja;

9) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli,
brazu, szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatéw wykonczeniowych,
zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich
Sciany,

c¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o nawierzchni odblaskowe;j i jaskrawej kolorystyce (np.
intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza sig:
- ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow,
- realizacj¢ na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie czynny,

- zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czesci lub na catosci potaci dachowych.

§ 26.

1. Wyznacza si¢ teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem 1RZP.
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2. Ustala si¢ klase przeznaczenia uzupetniajacego:
1) teren ustug z wykluczeniem klasy przeznaczenia terenu:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego;
2) teren zabudowy zagrodowe;.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) dopuszczalne elementy zagospodarowania iwyposazenia terendow towarzyszace przeznaczeniu
wskazanemu w ust. 1-2:

a) wolnostojace garazowe oraz garazowo-gospodarcze,

b) obiekty agroturystyki,

) migjsca postojowe,

d) dojazdy, w tym dojazdy nie wydzielone,

e) dojsScia piesze, trasy rowerowe,

f) mosty, ktadki piesze, pieszo-jezdne i rowerowe,

g) obiekty matej architektury,

h) wiaty, altany, zadaszenia,

i) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady lokalizacji budynkow i funkcji:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej lub budynku mieszkalnego dla wiascicieli
1 nadzoru,

b) budynki inwentarskie (typu: chlewnie, stajnie, kurniki), w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢
produkcja oparta na hodowli zwierzat oraz kompostowniki i gnojowniki winne by¢ zlokalizowane
w odlegtosci minimum 8 metréw od granicy terenu inwestycji lub granicy dziatki sasiednie;j;

3) zasade braku ucigzliwo$ci prowadzonego programu uslugowego dla mieszkalnictwa, tj. realizacjg
wylacznie ustug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 31;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
6) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01-0,8;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 10 m w przypadku budynkéw krytych dachem stromym,
b) 8 m dla czesci budynkow krytych dachem ptaskim (nie dotyczy lukarn);
8) geometria dachow:

a) dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do
45°, z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem plaskim, dopuszcza si¢ przekrycie czgsci budynku
dachem ptaskim pod warunkiem, iz powierzchnia tej czesci nie przekroczy 40% powierzchni
zabudowy budynku, dopuszcza si¢ takze dachy pulpitowe, niesymetryczne oraz o polaciach
dachowych przesunietych wzajemnie w poziomie i w pionie o niejednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych do 60°,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,

c¢) dopuszcza si¢ do$wietlenie dachéw lukarnami oraz oknami potaciowymi, przy czym wielkosé
lukarn nie moze przekroczy¢ 1/3 dlugosci potaci, na ktorej si¢ znajduja;
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9) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli,
brazu, szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatéw wykonczeniowych,
zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich
Sciany,

c¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o nawierzchni odblaskowe;j i jaskrawej kolorystyce (np.
intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza si¢:
- ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow,
- realizacj¢ na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie czynny,

- zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czesci lub na catosci potaci dachowych.

§27.

1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone w czesdci graficznej planu
symbolem 1-9WS.

2. W przeznaczeniu terenu mieszczg si¢ tereny wod powierzchniowych.
3. Ustala sie klase przeznaczenia uzupetniajacego: teren zieleni naturalne;j.
4. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) dopuszczalne elementy zagospodarowania i wyposazenia terenow:
a) urzadzenia wodne,

b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w tym budowle hydrotechniczne zwigzane
z utrzymaniem wod, ochrong przeciwpowodziows i energetyka,

¢) pomosty, mosty, ktadki piesze, pieszo-jezdne i rowerowe.

2) warunkiem lokalizacji obiektow iurzadzen o ktorych mowa w pkt 1 jest zachowanie swobodnego
przeptywu wod oraz zakaz dziatan mogacych zaburzy¢ ciaglos¢ przeptywu ispowodowaé wzrost
zagrozenia powodziowego;

3) tereny WS nalezy traktowac jako jeden ciagly teren niezaleznie od przecinajacych go terendow
komunikacji oraz dopuszczonych mostow, urzadzen i potgczen komunikacyjnych;

4) dopuszcza si¢ prace konserwacyjne w zakresie utrzymania, zabezpieczenia oraz ochrony wynikajace
z realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 95%.

§ 28.
1. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone w czesci graficznej planu symbolem 1-38L.
2. Ustala si¢ klase¢ przeznaczenia uzupehiajacego: teren wod powierzchniowych §rodladowych.
3. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) dopuszczalne elementy zagospodarowania i wyposazenia terenow, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych:

a) $ciezki rowerowe i ciagi piesze po istniejgcych traktach lesnych,

b) ogoélnodostepne urzadzenia turystyki, sportu i rekreacji tj. szlaki turystyczne, $ciezki zdrowia, trasy
biegowe w tym do narciarstwa biegowego, tras do jazdy konnej, Sciezki dydaktyczne i przyrodnicze,
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c) obiekty matej architektury,

d) sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych w przypadku braku alternatywnych
mozliwosci ich prowadzenia;

2) utrzymuje si¢ przebiegi istniejacych drog, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji obiektow za wyjatkiem obiektow iurzadzen stuzacych bezposrednio gospodarce
lesnej, z zastrzezeniem pkt 1;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy —20%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 90%;
6) wskaznik nadziemnej intensywno$ci zabudowy — 0,01-0,4;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;

8) geometria dachow:

a) dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych potaci dachowych od 20° do
45°, z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem plaskim, ,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czgséci lub calosci jednej z potaci,

c) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami polaciowymi, przy czym wielkos¢
lukarn nie moze przekroczy¢ 1/3 dlugosci potaci, na ktorej sie znajduja;

9) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektéow:

a) w materiatlach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli,
brazu, szaro$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialdow wykonczeniowych,
zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich
Sciany,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materialdw o nawierzchni odblaskowe;j i jaskrawej kolorystyce (np.
intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

d) dopuszcza sig:
- ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na §cianach lub wertykalnych ogrodow,
- realizacj¢ na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie czynny,

- zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czgsci lub na catosci potaci dachowych.

§ 29.

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone w czgsci graficznej planu symbolami
1-72ZN.

2. W przeznaczeniu terenu mieszczg si¢ taki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne oraz
zielen polozona wzdtuz ciekow wodnych.

3. Ustala si¢ klase przeznaczenia uzupetniajacego: teren wod powierzchniowych §réodladowych;
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) dopuszczalne elementy zagospodarowania iwyposazenia terenow, zuwzglednieniem przepisow
odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le§nych:

a) urzadzenia wodne,
b) dojazdy, w tym dojazdy nie wydzielone, zatoki postojowe,

¢) dojscia piesze, trasy rowerowe,
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d) mosty, ktadki piesze, pieszo-jezdne i rowerowe,

e) obiekty malej architektury, w tym tarasy, punkty widokowe, zadaszenia, siedziska, tawki itp.,
f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

g) zalesienia;

2) zakaz niszczenia zadrzewien $rodpolnych, nadwodnych i przydroznych, jezeli nie wynika to z ochrony
przeciwpowodziowe]j lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz odbudowy, utrzymania,
remontdéw lub naprawy urzadzen wodnych;

3) zakaz realizacji budynkow, wiat i altan;
4) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej w pasach ochronnych wzdtuz linii elektroenergetycznych;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

§ 30.
1. Wyznacza si¢ teren cmentarza czynnego, oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem 1CC.
2. W przeznaczeniu terenu mieszczg si¢ groby i kolumbaria.
3. Ustala si¢ klas¢ przeznaczenia uzupetniajacego:
1) teren ustug kultu religijnego;
2) teren ustug handlu detalicznego;
3) teren zieleni urzadzone;j;
4) teren parkingu.
4. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) dopuszczalne elementy zagospodarowania iwyposazenia terenow towarzyszace przeznaczeniu
wskazanemu w ust. 1-3:

a) kaplice cmentarne,
b) domy pogrzebowe,
¢) obiekty sanitarne i gospodarcze zwigzane z utrzymaniem cmentarza,
d) dojazdy, w tym dojazdy nie wydzielone,
e) dojscia piesze, trasy rowerowe,
f) obiekty malej architektury,
g) wiaty, zadaszenia,
h) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 15%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 15%;
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