Projekt

UCHWALA NR......... —
RADY MIEJSKIEJ W MYSLENICACH

z dnia .

W sprawie przystapienia do sporzgdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru w miescie
Myslenice pn. ,,rejon ul. Sredniawskiego w MysSlenicach”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2024
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 37ec ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) uchwala sig, co nastepuje:

§1.

1. Postanawia si¢ o przystapieniu do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru w miescie
Myélenice pn. ,rejon ul. Sredmawsklego w MySlenicach”, na wniosek zlozony przez ROYAL INVEST

SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba w Krakowie.

2. Granice obszaru objgtego zintegrowanym planem inwestycyjnym obszaru w miescie My$lenice pn.
Lrejon ul. Sredniawskiego w Myslenicach” okreéla zalacznik graficzny stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty.,

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Myslenice.

§3.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Podstawa prawng sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego, zwanego dalej ,,planem”, ,,ZPI”, jest
art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz1130) stanowiacy, iz na wniosek inwestora zlozony za posrednictwem wojta, burmistrza albo prezydenta
miasta rada gminy moze uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny, ktéry jest szczegélng forma planu
miejscowego.

Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegélna formg planu miejscowego, a tym samym zgodnie z art. 37ea
ust. 3 w zwigzku zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6Zn.zm.) oraz w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 1. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz. 1688), ustalenia Studium sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
zintegrowanych planéw inwestycyjnych.

Rozwiazania zaproponowane w planie s3 zgodne zustaleniami studium uwarunkowas i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Myslenice, zatwierdzonego Uchwalg Nr 407/LVIII/2010
Rady Miejskiej w Myslenicach w dniu 31 maja 2010r., ze zmianami.

Granice ZPI okreSlono poprzez wskazanie obszaréw dla realizacji inwestycji gléwnej oraz inwestycji
uzupelniajgcej na obszarze o acznej powierzchni 0,25 ha.

W projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego inwestycje gléwna stanowi zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna w terenie oznaczonym symbolem 1MW, inwestycje uzupelniajaca - zadeklarowane przez
Whioskodawcg finansowanie  realizacji miejsc postojowych ~ wpasie drogi publicznej KDL (ul.
éredniawskiegb), urzadzenia terenu ciggu pieszo-jezdnego w pasie terenu KP (zadania uwzglednione w tresci
projektu ZPI) czy dodatkowo remontu fragmentu ul. Jordana, ktéry mozliwy jest do realizacji zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na etapie umowy urbanistycznej dopuszcza si¢ zmiane lub dostosowanie inwestycji uzupelniajgcej do
katalogu inwestycji uzupelniajgcych wskazanych przez Burmistrza Miasta i Gminy Myslenice.

Wejscie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego spowoduje utrate mocy obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w miescie Myslenice pn. ,,Srédmiescie —
Bukéwka”, zatwierdzonego uchwalg Nr 499/L111/2018 Rady Miejskiej w Myslenicach z dnia 8 pazdziernika
2018r., ogloszonego w Dz. Urz. Woj. Mal. z25.10.2018r., poz.7158, w czesci objetej zintegrowanym planem
inwestycyjnym obszaru pn. ,,rejon ul. .fredniawskiego w Myslenicach”.

W obszarze objgtym ZPI zostaly wyznaczone tereny o podstawowym przeznaczeniu pod:
"IMW - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

‘1KDL - Teren drogi lokalnej,

-1KP — Teren ciggu pieszo-rowerowego.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wprowadzony zostat w miejsce terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (fragment terenu 16 MN z obowigzujacego mpzp). Odcinek drogi publicznej
1KDL podtrzymuje ustalenia obecnego planu, podobnie jak teren ciggu pieszo-rowerowego z dopuszczeniem
drég wewnetrznych (1KP).

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, tj. maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej, wysokosé zabudowy czy szerokogé elewacji frontowej nie ulegaja
zmianie w stosunku do ustaleri obowiazujgcego planu.

Ustalenia uzupelniono o maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy. Nieprzekraczalna
linia zabudowy okreslona zostal z uwzglednieniem lokalizacji istniejacego obiektu, w zgodnosci z przepisami
prawa, obowiazujacymi w tym zakresie.

Ustalenia projektu nie wplyng na zwigkszenie intensywnosci istniejacej juz na dzialce zabudowy.
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Koszty zwigzane ze sporzadzeniem ZPI ponosi¢ bedzie wnioskodawca. Wzajemne zobowigzania gminy
i inwestora zwigzane z przyjeciem zintegrowanego planu inwestycyjnego okreSlone zostang w umowie
urbanistycznej.
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8.08202%, H7:50 Pismo ogéine do podmiotu publicznego

Dokument elektroniczny

Miejsce i data sporzadzenia dokumentu

2025-08-05

Dane adresata

URZAD MIASTA | GMINY W MYSLENICACH (32400
MYSLENICE, WOJ. MALOPOLSKIE)

WNIOSEK

whiosek o uchwalenie ZPI

Tre$¢ zgodna z zatgcznikiem

Zataczniki:
1. 0_wniosek na formularzu_Sredniawskiego (1).pdf
2. zalacznik 1 Pismo przewodnie wniosek ZP| sredniawskieqo (1).pdf
3. zalacznik 2 projekt ZP! Sredniawskiego Myslenice — kopia.zip

Dokument zostat podpisany, aby go zweryfikowa¢ nalezy uzyé oprogramowania do weryfikacji podpisu. Data ztozenia podpisu:
2025-08-05T18:08:10.858+02:00

Podpis elektroniczny

file:///E:/GP/ZPI/SREDNIAWSKIEG0/2025_08_06 wniosek/wniosek o uchwalenie ZPl.xml.html
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Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego ...

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO TG L /|
Nazwa: Burmistrz Miasta i Gminy Myslenice | 9)‘;)%:] ) / i /Z ’
2. RODZAJ PISMAY POt b |
[J 2.1. wniosek do projektu aktu 01 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
0J 2.3. wniosek o zmiane aktu® 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
0 3.1. plan og6iny gminy

3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym Zintegrowany plan inwestycyjny lub

miejscowy plan rewitalizacji

] 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzefs, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialéw

budowianych, z jakich moga byé wykonane
[ 3.4. audyt krajobrazowy
[ 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO%

Imie i nazwisko lub nazwa:

Kraj: Polska Wojewddztwo: 3

Powiat: Krakéw Gmina:

Ulica: Dolnych Miynow Nr domu.

Miejscowoé¢: Krakéw Kod pocztowy:

E-mail (w przypadku, gdy skiadaiacv nismo posiada adres e-mail); .
Nr tel. (nieobowigzkowo): L

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®:

4.1. Czy sktadajgcy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem

lub uwagg?
tak O nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO*

(Nieobowigzkowo)

Kraj: o WIOBWOAZIWO: ..o

Powiat: ............cooo i GMiNA

UlCa: e Nrdomu: ...... Nr lokalu:
e KOD pOCZEOWY: Lo

Miejscowosé: ..............

6. DANE PELNOMOCNIKA®
(Nieobowigzkowo)

U pelnomocnik O petnomocnik do doreczen
Imig i nazwisko: .......................

Kraj: o WOJBWOAZEWO: .o e

Powiat: ... BMINA o

Ulica: ... s ieiiee e NP domu® ... Nr lokalu:

Miejscowosé: ..............

E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail); .............c.cco.oooiii .

Nr tel. (NieobOWIBZKOWO): ... oo e eee e



7. TRESC PISMA

T TIBEEE). . e e e
Tres¢ pisma stanowi pismo przewodnie do niniejszego wniosku (zatgcznik nr 1).

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypeinienia, nalezy uzupeini¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

obszaru rejon
ul.
Sredniawskiego
w Myélenicach”

J

7.2.1. Nazwa 7.2.2. Identyfikator 7.2.3. Czy teren objety 7.2.4. Tre&e®
Lp aktu planowania dziaki lub dzialek pismem obejmuje calo$é
" | przestrzennego ewidencyjnych dziatki lub dzialek
ewidencyjnych”
Zintegrowany 120903_4. 0002. 812/1 X tak Whnoszg o uchwalenie zintegrowanego planu
plan 0 ni inwestycyjnego obszaru ,rejon ul. Sredniawskiego w
inwestycyjny nie Myslenicach”

Petna tre§¢ w zalgczniku do wniosku- zatacznik nr 1

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypelnienia, nalezy uzupetnié kazda z kolumn tabeli.

Szczegblowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiang aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu og6inego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

Lp.

7.3.1.

Nazwa | |dentyfikator dzialki lub dziatek

planu
0goineg
o gminy
lub
miejsco
wego
planu
zagospo
darowan
ia
przestrz
ennego

7.3.2

ewidencyjnych

7.3.3.Czy | 7.3.4. Nazwa [ub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
teren nazwy klasy Maksymainy Maksymaina Minimainy
objety przeznaczenia udziat wysokosé udziat

pismem terenu (albo powierzchni zabudowy {m] powierzchni
obejmuje symbol lub zabudowy [%) biologicznie

catoéé symbole klasy czynnej [%]
dziatki lub przeznaczenia

dziatek te renu)s)

ewidencyj
nych?)

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

X Wyrazam zgode

O Nie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
2z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

0O

(]

Peinomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub peinomocnictwo do dorgczeri (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skladajgcy pismo dziala przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia opiaty skarbowej od pelnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dzialki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.
(Nieobowigzkowo). Inne zalaczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zatgcznikéw.?
Zatacznik nr 1- Pismo przewodnie
Zalgcznik nr 2- elektroniczne wersje dokumentéw;
e  Projekt ustalert projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego pn. .rejon ul. Sredniawskiego w Myslenicach”
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji oraz dane przestrzenne;

e  Uzasadnienie rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego pn. ,rejon ul.
Sredniawskiego w Myélenicach”,




10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

1 Podpis powinien byé czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sig w przypadku skiadania pisma w postaci papierowe;.

mSzafir
Podpis: ... Data: ...

" Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku fub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w foku procedowania akiu, w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, prognozy oddzialywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybrac rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa.

¥ Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojew6dziwa i audytu krajobrazowego.

“ W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby skladajacego pismo. W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji skladajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
aibo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby skiadajgcych pismo lub pelnomocnikéw dane kolejnych skiadajgcych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

9 Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespendencji za
pomacy Srodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pézn. zm.), ma obowiazek doreczenia korespondencji na adres do
dorgczen elektronicznych.

® Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartos¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dolacza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszceza na osobnych stronach i dofacza do formularza,

" W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czeéci dziatki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych)
mozna dodac zalgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

¥ Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

W przypadku dolgczenia do pisma zalgcznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zataczniki te nalezy
zanonimizowag, tj. ukry¢ dane osobowe.






Zalacznik nr 1
Myslenice, dn. 05.08.2025 r.
Royal Invest sp. £ 0. 0.
al. Do myveh Vilynow /1,
31-124 kral 6w

Szanowny Pan Burmistrz Miasta i Gminy Mys$lenice
Jarostaw Szlachetka

ul. Rynek 8/9

32 - 400 My¢lenice

PISMO PRZEWODNIE DO WNIOSKU O PRZYSTAPIENIE DO SPORZADZANIA
ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO

dotyczy: wniosku o przystgpienie do sporzqdzania Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego zintegrowanego planu
inwestycyjnego obszaru pn. ,,rejon ul. Sredniawskiego w Myslenicach”

Dzialajgc w imieniu ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie
sktadam wniosek o przystgpienie do sporzadzania Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego (ZPT)
zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru pn. ,rejon ul. Sredniawskiego w Myslenicach”, jednoczesnie wnoszac
o dalsze procedowanie przedmiotowego wniosku zmierzajace do uchwalenia ZPI.

Proponowana przez Wnioskodawce zmiana obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w miescie Myslenice pn. ,,Srodmiescie — Bukoéwka”, zatwierdzonego uchwalg Nr
499/L111/2018 Rady Miejskiej w Myslenicach z dnia 8 pazdziernika 2018r., ogloszonego w Dz. Urz. Woj. Mal.
z25.10.2018r., poz.7158, odzwierciedla potrzeby rynkowe Myslenic w zakresie zwickszenia dostepnosci zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w tym rejonie, w zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowat i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Myslenice (Uchwata Nr407/LVIII/2010 Rady Miejskiej
w Myslenicach w dniu 31 maja 2010r., ze zmianami).

W projekceie zintegrowanego planu inwestycyjnego inwestycj¢ gléwng stanowi zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna w terenie oznaczonym symbolem IMW, inwestycj¢ uzupehiajaca - zadeklarowane przez
Whnioskodawcg finansowanie realizacji miejsc postojowych w pasie drogi publicznej KDL (ul. $redniawskiego),
urzadzenie tereny ciggu pieszo-jezdnego w pasie terenu KP (zadania uwzglednione w tresci projektu ZPI)
czy dodatkowo remontu fragmentu ul. Jordana, ktéry mozliwy jest do realizacji zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wprowadzony zostal w miejsce terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (fragment terenu 16 MN z obowiazujacego mpzp). Odcinek drogi publicznej 1KDL
podtrzymuje ustalenia obecnego planu, podobnie jak tern ciggu pieszo-rowerowego z dopuszczeniem drég
wewngtrznych (1KP). Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, tj. maksymalny udzial powierzchni
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy czy szerokosé elewacii
frontowej nie ulegaja zmianie w stosunku do ustalen obowiazujacego planu. Ustalenia uzupelniono o maksymalny
wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy. Nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona zostal
z uwzglednieniem lokalizacji istniejacego obiektu, w zgodnosci z przepisami prawa, obowiazujacymi w tym
zakresie. Ustalenia projektu nie wplyng na zwigkszenie intensywnodci istniejacej juz na dziatce zabudowy.



Prowadzili$my juz wstepne rozmowy z Wiadzami Miasta w celu oceny potrzeb w tym obszarze, ktérych
realizacje Wnioskodawca moglaby zaoferowa¢ w ramach inwestycji uzupelniajacej. Wynikiem tych rozméw jest
propozycja przygotowanego przez nas projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla zabudowy wielorodzinnej
oraz propozycja finansowania inwestycji wskazanych czesciowo w ramach inwestycji uzupelniajacej w tresci
projektu.

Wnoszac o przychylnos$é naszym staraniom o uchwalenie ZP1, podkres§lamy, iz naszym celem jest stworzenie
bardziej efektywnego, zréwnowazonego, harmonijnego $rodowiska miejskiego, rozumianego jako jednostka
urbanistyczna o walorach funkcjonalno-przestrzennych, nadazajacych za ewoluujacym zapotrzebowaniem rynku.
Bedzie to mozliwe wylacznie dzigki weryfikacji przeznaczenia terenu w dostosowaniu do wysokich standardow
ksztaltowania zespoléw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.



OSWIADCZENIE DOTYCZACE AUTORA
ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCINEGO

Oswiadcza sig, iz projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego obszaru ,rejon ul.
Sredmawsklego w Myslenicach”, zostat sporzadzony przez osoby uprawnione w rozumieniu
art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z pdzn. zm.], tj. przez:

mgr inz. arch. Magdalen¢ Czechowsks

uprawniong do sporzadzania zintegrowanych planéw inwestycyjnych na podstawie:

¢ Dyplomu Wydziatu Architektury i Urbanistyki, Kierunek: Architektura i Urbanistyka
Dyplom nr 4968/A, 2004 r.

* Uchwaly Nr IV/27/2007 Rady Poludniowej Okregowej Izby Urbanistow z siedziba
w Katowicach z dnia 16 czerwca 2007 r. w sprawie wpisu na liste czionkéw
Poludniowej Okregowej Izby Urbanistéw z siedzibg w Katowicach.

mgr inz. arch. Magdalen¢ Fajkosz

uprawniong do sporzadzania zintegrowanych planéw inwestycyjnych na podstawie:

Dyplomu Wydziatu Architektury i Urbanistyki, Kierunek: Architektura i Urbanistyka
Dyplom nr 4773/A, 2003 r.

Krakéw, dn. 31 lipca 2025 r.
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UZASADNIENIE

do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru
pn. ,rejon ul. Sredniawskiego w Myslenicach”

1. WPROWADZENIE

Podstawg prawna sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego, zwanego dalej
~planem”. .7ZPI”, jest art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) stanowigcy, iz na
wniosek inwestora zlozony za posrednictwem wojta, burmistrza albo prezydenta miasta rada
gminy moze uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny, ktéry jest szczegdlng formg planu
migjscowego.

Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gléwnej oraz inwestycji
uzupelniajacej, a wejscie w Zzycie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje utrate
mocy obowigzujacej planéw miejscowych lub ich czesci odnoszacych si¢ do terenu objetego
tym zintegrowanym planem inwestycyjnym.

Zgodnie z art. 37eb ust. 1 w/w ustawy forme¢ oraz tres¢ zintegrowanego planu
inwestycyjnego okresla art. 15 ust. 1 pkt 1-3, projekt sporzadzono tez wedlug wytycznych
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zawarto$¢ uzasadnienia do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego wyczerpuje
zagadnienia okreslone w w/w przepisach.

Uzasadnienie bedzie podlega¢ sukcesywnej aktualizacji na poszczegélnych etapach procedury
planistyczne;j.

Projekt ZPI obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly, stanowiacej tekst planu
oraz w czesci graficznej planu, ktéra stanowi rysunek w skali 1:2000, bedacy zalgcznikiem nr
1. Integralnymi cz¢sciami ww. uchwaly, s3:

* rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2,

* rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zalacznik nr 3,

e dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

Granice ZPI okreslono poprzez wskazanie obszaréw dla realizacji inwestycji gtéwnej oraz
inwestycji uzupetniajace;j.

2. OPIS ROZWIAZAN WRAZ Z UZASADNIENIEM

Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegélng formg planu miejscowego a tym
samym, zgodnie z art. 37ea ust. 3 w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) oraz
w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.z2023 r. poz. 1688),
ustalenia Studium sa wiazace dla organéw gminy przy sporzgdzaniu zintegrowanych planéw
inwestycyjnych.

Rozwiazania zaproponowane w planie okre§lono w odniesieniu do ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Mys$lenice,
zatwierdzonego Uchwata Nr 407/LV111/2010 Rady Miejskiej w MyS$lenicach w dniu 31 maja
2010r., ze zmianami.

Granice ZPI okreslono poprzez wskazanie obszaréw dla realizacji inwestycji gléwnej
oraz inwestycji uzupetniajacej na obszarze o lacznej powierzchni 0,25 ha.



W projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego inwestycje gléwna stanowi
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w terenie oznaczonym symbolem 1MW, inwestycje
uzupelniajaca - zadeklarowane przez Wnioskodawce finansowanie realizacji miejsc
postojowych w pasie drogi publicznej KDL (ul. Sredniawskiego), urzadzenie tereny ciggu
pieszo-jezdnego w pasie terenu KP (zadania uwzglednione w tresci projektu ZPI) czy
dodatkowo remontu fragmentu ul. Jordana, ktéry mozliwy jest do realizacji zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na etapie umowy urbanistycznej dopuszcza si¢ zmiang lub dostosowanie inwestycji
uzupehiajacej do katalogu inwestycji uzupeiniajacych wskazanych przez Burmistrza Miasta
1 Gminy Myslenice.

Wejscie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego spowoduje utrate mocy
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w miescie
Myslenice pn. ,,Srédmiescie — Bukéwka”, zatwierdzonego uchwaty Nr 499/L111/2018 Rady
Miejskiej w Myslenicach z dnia 8 pazdziernika 2018r., ogloszonego w Dz. Urz. Woj. Mal.
225.10.2018r., poz.7158, w czgsci objetej zintegrowanym planem inwestycyjnym obszaru pn.
»rejon ul. Sredniawskiego w Myslenicach”.

W obszarze objetym ZPI zostaly wyznaczone tereny o podstawowym przeznaczeniu
pod:

e 1MW - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
1KDL — Teren drogi lokalnej,
1KP — Teren ciggu pieszo-rowerowego.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wprowadzony zostal w miejsce terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (fragment terenu 16 MN z obowigzujacego mpzp).
Odcinek drogi publicznej 1KDL podtrzymuje ustalenia obecnego planu, podobnie jak temn
ciggu pieszo-rowerowego z dopuszczeniem drég wewnetrznych (1KP).

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, tj. maksymalny udzial powierzchni
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy czy
szeroko$¢ elewacji frontowej nie ulegaja zmianie w stosunku do ustalen obowigzujacego planu.
Ustalenia uzupelniono o maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy.
Nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona zostal z uwzglednieniem lokalizacji istniejgcego
obiektu, w zgodnosci z przepisami prawa, obowiazujacymi w tym zakresie.

Ustalenia projektu nie wplyna na zwiekszenie intensywnosci istniejacej juz na dziatce
zabudowy.

3. PROCEDURA SPORZADZANIA ZINTEGROWANEGO PLANU
INWESTYCYJNEGO

Procedura planistyczna zintegrowanego planu inwestycyjnego okreslona zostata w art. 37ec
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130). Jezeli rada gminy wyrazita zgodg na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego, wojt, burmistrz albo prezydent miasta, kolejno realizuje
elementy procedury obejmujace m.in. negocjacje umowy urbanistycznej, wystapienie o opinie
i uzgodnienia, oraz przeprowadzenie konsultacji spotecznych, a nastgpnie zawarcie umowy
urbanistycznej i uchwalenie ZP1.

Stosownie do przepiséw wynikajgcych z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujacych przebieg procesu planistycznego, burmistrz
kolejno:

1) prowadzi z inwestorem, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 37ed ust. 5 ustawy
réwniez z osobag trzeciag bedaca wilascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci, na ktorej ma by¢ realizowana inwestycja uzupetniajaca, negocjacje
w zakresie tresci projektu umowy urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego;



2) wprowadza zmiany do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, wraz
z uzasadnieniem, sporzadza prognozg¢ oddziatywania na Srodowisko, o ile jest
wymagana, oraz projekt umowy urbanistycznej, uwzgl¢dniajac wynik negocjacji;

3) jednoczesnie:

a) wystepuje o opinie, i uzgodnienia,

b) wystepuje o zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne, jezeli wymagaja tego przepisy odrebne,

¢) oglasza, o rozpoczeciu konsultacji spolecznych i przeprowadza konsultacje
spoleczne;

4) w terminie 14 dni od dnia zakonczenia opiniowania, uzgadniania i konsultacji
spotecznych, wprowadza zmiany do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego
wynikajace z:

a) uzyskanych opinii,

b) dokonanych uzgodnien,

c) przeprowadzonych konsultacji spotecznych;

5) w niezbednym zakresie ponawia wymagane ustawowo czynnosci;

6) zawiera w imieniu gminy umowe urbanistyczna;

7) przedstawia radzie gminy projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowiacy
zalgcznik do umowy urbanistycznej wraz z raportem oz konsultacji spotecznych.

W procedurze przeprowadza si¢ takze strategiczna oceng oddzialywania na srodowisko, w mysl
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. 22024 r., poz. 1112 z pézn. zm.).

4. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

1) Wymagania tadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w projekcie
planu okreslono linie rozgraniczajace, nieprzekraczalne linie zabudowy, przeznaczenie
terenéw, wskazniki zagospodarowania terenéw i parametry ksztaltowania zabudowy oraz
ograniczenia w zakresie stosowania materiatéw wykoficzeniowych obiektow.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego, ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego wskazujac jednoczesnie obszary, gdzie obowigzuja dodatkowe warunki
zagospodarowania okreslone przepisami odrgbnymi. W rozdziale 3 projektu znajduja si¢
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw.
Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie waloréw architektonicznych
i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony $rodowiska. w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnvch i lenych

Projekt planu w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnei

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspdlczesnej
i krajobrazu nie wprowadza si¢ ustalen z uwagi na fakt, iz w obszarze planu nie wystepuja
zabytki nieruchome wpisane do rejestru lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz inne obiekty
dziedzictwa kulturowego i dobra kultury wspélczesnej wymagajace okreslenia zasad ich
ochrony.



5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia. a takze potrzeby oséb ze
szczegdinymi potrzebami. o ktérvch mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnvmi potrzebami (t.j. Dz. U. 2022 r.. poz. 2240)

Do zagadniefi zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia,
odniesiono sie w § 6-8 uchwaty. Potrzeby osOb ze szczegblnymi potrzebami w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kotowej, transportu
publicznego i komunikacji pieszej zostaly w planie uwzglgdnione poprzez ustalenia § 9.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Projekt ZPI poprzez ustalenic w § 6-8 i rozdziale III uchwaly dotyczacym przeznaczenia

terenéw oraz optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie przeznaczenia terenow
umozliwiajacych rozwdj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rejonie. Propozycja
zmian jest odpowiedzig na potrzeby rynkowe w zakresie zwigkszenia dostgpnosci zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

7) Prawo wilasnosci
Ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami

rozgraniczajgcymi uwzglednia poszanowanie prawa wiasnosci, w tym poprzez zachowanie
udziatu spoleczefistwa w ramach konsultacji spotecznych. ZPI obejmuje granicami tern
wlasnosci Wnioskodawcy oraz Gminy Myslenice.

8) Potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu zostal sporzadzony z zapewnieniem wymogéw bezpieczernistwa i obronnosci
pafistwa, co potwierdza pozytywne uzgodnienia z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony
granic.

9) Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu poprzez ustalenie dotyczace przeznaczenia terenéw oraz optymalnych
wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia potrzeby
ksztaltowania przestrzeni publicznych. Ustalono obowigzek zapewnienia dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami do komunikacji, ciagéw pieszych, przejs¢ pieszych, czasowych miejsc
postojowych (likwidacja progéw wysokosciowych), obiektéw ustugowych oraz terenéw zieleni
urzadzone;j.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych
W projekcie planu, w § 12 zostaly zawarte zasady utrzymania, budowy, przebudowy,
rozbudowy i remontu infrastruktury technicznej.

11) Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w_pracach nad zintegrowanym planem
inwestycyinym. w tym przy uzyciu §rodkéw komunikaciji elektronicznej. Zachowanie

jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Burmistrz Miasta i Gminy Myslenice na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej
zintegrowanego planu inwestycyjnego zapewnia jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury.
W szczegdinodei dotyczy to etapow zwigzanych z udzialem spoleczenstwa.

Zgodnie z Ustawa o dostgpie do informacji publicznej — kazdy ma prawo m.in. do wgladu
do procedowanego planu oraz wszystkich materialéw i analiz przeprowadzonych na potrzeby
powyzszego planu. Informacje te sa udostgpnione z uwzgl¢dnieniem Ustawy o Ochronie
danych osobowych.

Zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad zintegrowanym planem inwestycyjnym
zostanie spetnione poprzez umozliwienie uczestnictwa w konsultacjach spotecznych, w tym
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zglaszania uwag do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego m.in. przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektroniczne;.

12) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu w §12 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodg, ktére przetoza sic
na zapewnienie odpowiedniej ilodci i jako$ci wody.

13) Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu _przeznaczenia terenu lub okre§laniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu. miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi

Przy okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu zachowano
réwnowage miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi. Ustalenia planu oraz
przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uwzgledni poszanowanie
prawa wiasnosci, w tym poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw oraz zachowanie udzialu
spoleczenstwa w konsultacji spotecznych.

14) Wymagania ladu przestrzennego. efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Projekt planu wprowadza zapisy regulujace kwestie zagospodarowania terenéw objetych
planem w zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania - ustalenia wprowadzono
z zachowaniem wymogéw tadu przestrzennego, wartosci S$rodowiska kulturowego
i przyrodniczego oraz krajobrazu.

Przyjgte w planie rozwigzania przestrzenne nie wplyng na podniesienie poziomu
transportochtonnosci. Teren przeznaczony do zainwestowania znajduje si¢ w poblizu
istniejagcych drég publicznych. W projekcie zapewniono rozwiazania, ulatwiajace
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

5. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
I 2, USTAWY O PLANOWANIU 1ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM.

Projekt planu jest spéjny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, jest
tez zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Myslenice.

6. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA.

Uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 pkt 20 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniono poprzez zapisy dotyczace o0s6b
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (t.j. Dz. U. 2022 r., poz. 2240) - w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kolowej, transportu
publicznego i komunikacji pieszej zostaly uwzglednione w planie poprzez zapisy § 9.
Ustalenia planu spetniajg zakres minimalnych wymagan stuzacych zapewnieniu

dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami:

» w zakresie dostgpnosci architektonicznej;

* w zakresie dostgpnosci cyfrowej;

* w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyijnej;
w czgsci stanowigcej materig planistyczng, tj. mozliwej do zapisania w planach miejscowych.



7. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Okreslenie wielkosci i czasu wystgpienia skutkéw finansowych uchwalenia

zintegrowanego planu inwestycyjnego warunkowane jest wieloma czynnikami wewnetrznymi
i zewnetrznymi. Czynnikiem wewnetrznym sa procesy uzaleznione od tresci umowy
urbanistycznej oraz dziatafi samorzadu gminnego i programu inwestycyjnego. Zaliczy¢ do nich
mozna w przedmiotowym przypadku m. in. zadeklarowane przez Wnioskodawce finansowanie
realizacji miejsc postojowych w pasie drogi publicznej KDL (ul. Sredniawskiego), urzadzenie
terenu ciggu pieszo-jezdnego w pasie terenu KP czy remontu fragmentu ul. Jordana.
Ocenia si¢ potencjalny wplyw ustalen planu na wydatki gminy oraz na optaty i odszkodowania,
o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Prognoza
skutkéw finansowych pozwala oszacowaé: potencjalne obcigzenia dla budzetu gminy
wynikajace z uchwalenia planu i pozwala uwzgledni¢ je w przygotowywanych na kolejne lata
w budzetach oraz programach inwestycyjnych, a takze — korzysci, jakie moze odnies¢ gmina
w zwigzku z uchwaleniem planu. Ocenia czy projekt planu skutkuje kosztami zwigzanymi
znabywaniem terenéw na cel publiczny oraz budowg badz rozbudowa fragmentéw drog
publicznych obstugujacych nowe tereny zabudowy.

Z oceny przeprowadzonej na potrzeby przedmiotowego planu wynika, iz:

— ZPI nie skutkuje kosztami zwigzanymi z nabywaniem terenéw na cel publiczny pod
budowe nowych odcinkéw drdég publicznych, niemniej jednak realizacja miejsc
postojowych w pasie drogi KDL wskazana zostata jako inwestycja uzupelniajaca,
a koszt realizacji stanowi przedmiot umowy urbanistycznej,

— przy realizacji ustaleni planu mozna si¢ spodziewaé przychodow dla budzetu gminy
z oplaty planistycznej (przy zalozeniu obrotu nowymi gruntami wskazanymi w planie
pod réznego typu zabudowe w okresie 5 lat od uchwalenia i wejscia w zycie zmiany
planu) — nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci po zmianie przeznaczenia terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

— realizacja planu w zakresie oddania do uzytkowania budynkéw o funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej przyniesie wplywy z podatkéw od nieruchomosci.

Faktyczny wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy bedzie mozliwy do
okreslenia po zawarciu umowy urbanistycznej, do ktérej zintegrowany plan inwestycyjny
bedzie stanowi¢ zalacznik.

8. PODSUMOWANIE

Procedura planistyczna sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego zostala
przeprowadzona zgodnie =z obowigzujacymi przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do
jego uchwalenia, moggc stanowi¢ prawo miejscowe w rozumieniu art. 14 ust. 8 w zwigzku z art.
37 eaust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 20 ust 1 w zwigzku z art. 37 ea ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska w Myslenicach podejmujac uchwate
w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego stwierdza, iz nie narusza ona ustalen Studium
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Myslenice.

Rada Miejska w Mysélenicach podejmuje réwniez rozstrzygnigecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.
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21 Projekt
UCHWALANr ............
Rady Miejskiej w Myslenicach
zdnia.......cooiennannne

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru pn. ,rejon
ul. Sredniawskiego w Myslenicach”

Na podstawie art.37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (4j. Dz. U. z 2024 . poz. 1130 z pézn. zm.) Rada Miasta
i Gminy Myslenice uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1

Ustalenia ogolne

§1
1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny obszaru pn. ,rejon ul. Sredniawskiego

w MySlenicach”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalefi Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Myslenice.

Granice planu okreslone zostaty na zalgczniku graficznym, o ktérym mowa w § 2 ust.1.
Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi ok. 0,25 ha.

§2
1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tregci uchwatly, stanowigcej tekst planu oraz

W czgsci graficznej planu, ktéra stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy

zalgcznikiem Nr 1do uchwaty.

2. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaty sa niebedace ustaleniami planu:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zalgcznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 4.

§3

bl N

Celem planu jest:
1) zapewnienie warunkéw formalnych dla realizacji:

a) inwestycji gléwniej w postaci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami,
w oparciu o kierunki wskazane w dokumencie Studium z okre$leniem precyzyjnych
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw;

b) inwestycji uzupelniajgcej w postaci terenéw ogolnodostepnych, stuzacych wszystkim
mieszkancom: drogi lokalnej z miejscami postojowymi w terenie 1KDL oraz
przeznaczonego do urzadzenia ciagu pieszo-jezdnego w terenie KP.

§4
1. Hekroé¢ w uchwale jest mowa o:

1) bi¢kitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumieé infrastrukture zwiazana
z wodg w jej naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajgce
retencji krajobrazowej wody jak np. ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda
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filtrujace;
2) cieku wodnym nalezy przez to rozumie¢ ciek naturalny w rozumieniu ustawy prawo
wodne;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku powyzej 12°

5) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstugg
terenéw inwestycji przez dostep do drég publicznych, przy wyznaczaniu dojazdéw
niewydzielonych nie obowiazuje zachowanie wskaznika terenu biologicznie czynnego,
okreslonego dla poszczegolnych kategorii terenéw wyznaczonych planem;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

7) inwestycji uzupelniajacej - nalezy przez to rozumie¢ ,inwestycj¢ uzupehiajacg”
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.);

8) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumieé zabudows istnicjaca na dzien uchwalenia
planu;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg terenéw o réznym przeznaczeniu
lub rézmych zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, okreslajaca dopuszczalne zblizenie budynku (czgsci nadziemnej) do linii
rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong linig
z zachowaniem przepiséw odrgbnych okapu, daszkéw, schodéw, balkonéw, gankow,
wykuszy, elementéw ocieplenia, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej
odleglosci o wigeej niz 2,0 m:

11) nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,nadziemna
intensywnos$é zabudowy” w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn.
zm.);

12) nowo wydzielanej dzialce — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaly;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ ,udzial powierzchni
biologicznie czynnej” w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.);

14) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru objgtego planem, shuzace zaspokajaniu
potrzeb ogéhi uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji
zbiorowej, zielen urzadzona;

16) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ ,klas¢ przeznaczenia terenu”
w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktéra zostala ustalona planem jako jedyna
lub przewazajaca na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

17) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ klas¢ przeznaczenia terenu
(wyznaczong zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktéra uzupelnia
przeznaczenie terenu w sposéb ustalony planem;

18) czesci graficznej planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru
objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrézniajacymi go
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sposréd innych terendw;

20) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumieé obszar objety wnioskiem
o pozwolenie na budowe lub zgloszeniem i granicami projektu jego zagospodarowania w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

21) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych —nalezy przez to rozumieé terenowe
elementy wyposazenia boisk do sportowych gier zespolowych, kortéw tenisowych, biezni,
toréw, tras rowerowych, tras narciarskich, placéw zabaw, skate-parkéw, parkéw linowych
oraz stoly do gier planszowych, drazki gimnastyczne, miejsca do wypoczynku i podobne;

22) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumieé¢ spdjny ciag rozwiazan technicznych, dla
ruchu rowerowego, na ktéry moga skiadaé sig: wydzielone drogi ($ciezki) rowerowe i pieszo-
rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub w strefach
o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne;

23) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé ,udziat
powierzchni biologicznie czynnej” w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pézn.
zZm.);

24) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
rzutu poziomego budynkéw, mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego $cian
zewngtrznych tych budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej
dziatki budowlanej;

25) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé uzbrojenie terenu
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pbzn. zm.);

26) uslugach: nalezy przez to rozumieé dziatalnosé ushigowa we wszystkich dziedzinach
dzialalnosci gospodarczej, w tym w zakresie ustug publicznych, $wiadczong poprzez
podmioty prywatne zapewniajace dana ustuge lub finansowang z funduszy niepublicznych;

27) wysokosci zabudowy— nalezy przez to rozumieé ,wysokos¢ zabudowy”
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.);

28) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowane w sposéb zaplanowany
zespoly rolinnosci, skladajace si¢ z drzew, krzewdw i zieleni niskiej, z mozliwoscia
uzupetnienia o obiekty malej architektury, parki, skwery, oczka wodne, urzadzenia
rekreacyjne oraz ciagi piesze i $ciezki rowerowe.

Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumieé zgodnie z ich definicjami
okreslonymi przepisami odr¢bnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie
z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojeé.

Nazwy wlasne (ulic, ciekéw wodnych, obszaréw, obiektéw) oraz numery dzialek
ewidencyjnych przywolane w tekscie planu i opisane na rysunku planu nalezy rozumieé
odpowiednio jako nazwy i numery istniejgce na dzien sporzadzenia planu.

ROZDZIAL 11
Przepisy ogolne

§5

. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz w czgsci graficznej planu obowiazuja lacznie,

w zakresie okreslonym uchwaty,

. Elementy ustalen rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace teremy o rézmym przeznaczeniu lub réimych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole i nazwy klas przeznaczen terenéw o okreSlonym przeznaczeniu oraz
ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania:
a) 1MW - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 1KDL ~ Teren drogi lokainej,



c) 1KP — Teren ciagu pieszo-rowerowego.
3. Teren o réinym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy
na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej Uchwaly wyr6zniono symbolem literowym, np.
1MW, ktéry oznacza podstawowe przeznaczenie terenu.

ROZDZIAL 11
Zasady zagospodarowania terenéw obowigzujace na calym obszarze planu, w tym
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§6

1. Istniejgce obiekty budowlane i tereny moga byé uzytkowane w sposéb dotychczasowy,
do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu.

2. W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektéw i urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robét budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametréw i wskaznikow.

3. Realizacja zagospodarowania terenu z zakresu przeznaczenia uzupelniajacego — przed
realizacjg obiektu z zakresu przeznaczenia terenu - jest mozliwa i zgodna z planem
wylacznie w takim przypadku, gdy nie uniemozliwi to przyszlej realizacji zabudowy
i zagospodarowania z zakresu przeznaczenia podstawowego - zgodnie z parametrami,
wskaznikami 1 warunkami zagospodarowania terenu okreslonymi w planie.

4. Utrzymanie badz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania
istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy i zagospodarowania, a takze zmiany
zagospodarowania i uzytkowania terendw nie moga narusza¢ przepiséw odrebnych, w tym:
1) norm technicznych, sanitarych i przeciwpozarowych;

2) innych wymagan, a w szczeg6Inosci dotyczacych ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury.

5. Ustala si¢ zasade, aby ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci zamykata si¢ w granicach
dzialki inwestycyjnej dla ktérej inwestor posiada tytul prawny.

6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez okreslenie
nastepujacych zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

1) nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreSlonych w pkt 2 oraz
ustalonych gabarytéw budynkdw, rodzajéw dachéw i katéw nachylenia polaci dachowych
projektowanej zabudowy - zawartych w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale IV;

2) zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu:

3) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw
komunikacji kolowej, transportu publicznego i komunikacji pieszej wymaga zapewnienia
warunkéw dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami — w terenach z urzadzeniami
i obiektami dla komunikacji kolowej, pieszej i rowerowe;;

4) nie ustala si¢ parametréw nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

§7
Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:
1) ograniczenia wynikajace z infrastruktury techniczne;j:
a) zgodnie z przepisami odrgbnymi od istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej obowiazujg ograniczenia dla zainwestowania,
b) nakazy i zakazy dla zainwestowania w sgsiedztwie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
okreslaja przepisy odrebne w zaleznosci od rodzaju sieci lub urzadzenia oraz zamiaru
inwestycyjnego,



¢) dopuszcza si¢ przebudowe sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang trasy linii na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zachowaniem
pas6w technologicznych (paséw ochronnych) wzdtuz nowego przebiegu linii;

2) obszar objety planem polozony jest w granicach aglomeracji Myslenice zgodnie
z Uchwalg Nr 177/XX111/2020 Rady Miejskiej w Myslenicach z dnia 26 maja 2020 . w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Myslenice zmienionej Uchwala Nr 718/LXXI1/2023 Rady Miejskiej
w Myslenicach z dnia 27 listopada 2023 .

§8
Ustala si¢ podstawowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz postepowania z odpadami w spos6b zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby
i powietrza;

2) ustala sig obowigzek utrzymania i ochrony istniejacych rowéw, dla ktorych
W sposobie zagospodarowania ustala si¢:

a) koniecznos¢ zachowania ciaglosci prawidlowego funkcjonowania systeméw
melioracyjnych,
b) nakaz zachowania funkcji odwadniajgce;j,
¢) wprzypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ ich
przebudowg, odbudowe i rozbudowe i wykonanie nowego przebiegu rowéw,
wykonanie przepustow oraz obiektéw mostowych, a takze mozliwosé zarurowania
odcinkéw koryta, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) wzakresie ochrony jakosci wod:
a) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych
Sciekéw do gruntu i wod powierzchniowych oraz stosowania rozwigzan technicznych
w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej, ktére moglyby powodowaé dostawanie sig
zanieczyszczen do wod i gleby;
b) ustala si¢ zakaz lokalizacji wysypisk, wylewisk;

4) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog
pozarowych oraz zaopatrzenia w wod¢ w dostosowaniu do wymagan okreslonych
W przepisach odr¢bnych;

5) w zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng oraz budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury
elektroenergetycznej oraz zasady budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury
telekomunikacji okre$lone w planie;

6) w zakresie ochrony przed halasem, nalezy uwzgledniaé — odpowiednio do rodzaju
terenow okreslonych w przepisach odrgbnych — nastepujgce tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

a) w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym symbolem: 1MW
Jjako teren ,,pod zabudowe mieszkaniows”.

§9
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej ustala
si¢ obowigzek zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami do terendéw
komunikacji, ciagéw pieszych, przejé¢ pieszych, czasowych miejsc postojowych (likwidacja
progéw wysokosciowych), obiektéw ustugowych oraz terenéw zieleni urzadzone;.

§10

1. Nie okresla si¢ obszarébw wymagajacych przeprowadzenia scaleni i podzialu
nieruchomosci; w przypadku ich podjgcia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikéw
wieczystych nieruchomodci nalezy odpowiednio uwzglednié wskazane w przepisach
odrgbnych szczegétowe warunki zagospodarowania, ktére okreslone zostaly w ustaleniach
planu.

2. Dla przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub

uzytkownikéw wieczystych zgodnie z art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce
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nieruchomosciami, ustala si¢ nastepujace szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalne parametry nowo wydzielanych dzialtek:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,
b) szeroko$¢ nowo wydzielonych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 18m,

2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomi¢dzy

60 a 120 stopni.

§11

1. Ustala si¢ nastepujacy sposéb obslugi komunikacyjnej terenéw objgtych planem:
1) obstuga komunikacyjna terendéw objetych planem bedzie realizowana przez:

a) istniejacg sie¢ drég publicznych potozonych w granicach planu oraz poza jego
granicami, w tym wskazana na rysunku planu droge lokalng 1IKDL,
b) za posrednictwem dojazdéw niewydzielonych, o ktérych mowa w § 4 pkt 5;

2) nie wyznacza si¢ miejsc zjazdoéw z drég publicznych;
3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dojazdu nie wydzielonego liniami rozgraniczajacymi

w terenach budowlanych: 5 m,

4) ustala si¢ nakaz wytyczania dojazdéw zapewniajgcych dostgp do drég publicznych

w spos6b umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

2. Ustala sig¢ nastgpujgce zasady obstugi parkingowej obszaru:
1) okreéla si¢ wymagane minimalne iloci miejsc postojowych dla samochodéw

osobowych, realizowanych w formie parkingéw naziemnych, podziemnych
i w garazach, w tym garazach wielostanowiskowych i wbudowanych w budynek,
wedhug nastepujacych wskaznikow:

a) 0,5 miejsca na lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej: 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustugowej;

2) miejsca postojowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy bilansowaé

i realizowa¢ w ramach dzialki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja;

3) w bilansowaniu miejsc postojowych dla funkcji ushugowej, przy realizacji miejsc

postojowych nalezy zabezpieczyé min. 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, specjalnie oznakowane i usytuowane
blisko wejs¢ do lokali uzytecznosci publicznej;

4) miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla roweréw moga by¢ lokalizowane takze

w obrebie terenéw drég - jako pasy i zatoki postojowe, na wydzielonych terenach, dla
ktérych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi lub w innych terenach gdzie
dopuszczono ich lokalizacje.

§12

1. Jako ogélne zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
calego obszaru planu ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

utrzymanie istniejagcych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

mozliwo$¢ prowadzenia robét budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odlaczeniu obiektéw i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej a takze zmianie przebiegu sieci w spos6b nie
kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepiséw odrgbnych
w tym zakresie;

nakaz powigzania obiektéow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej
z istniejgcym uktadem zewnegtrznym;

uwzglednié¢ wzdluz obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;j
ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw bezposrednio
przyleglych, wynikajace z unormowan odrebnych;

zasade lokalizacji obiektéw i urzadzenn budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkaficow przed
oddzialywaniem (promieniowaniem) p6l elektromagnetycznych;



6) w zakresie urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej dopuszcza sie:
lokalizacje:

a) mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) niebedacych mikroinstalacjg pozostalych instalacji odnawialnych zrédel energii
wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii promieniowania stonecznego,
za wyjatkiem wytwarzajacych energie z wiatru.

. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacego systemu zaopatrzenia w wodg przy uwzglednieniu
wymogdow okreslonych w przepisach odrebnych;

2) lokalizacja obiektéw liniowych urzadzen sieci wodociggowej wzglgdem zabudowy,
obicktéw matej architektury i zadrzewien powinna odbywaé si¢ z zachowaniem
wymaganych odleglosci dla umozliwienia dostepu i obshugi eksploatacyjnej;

3) uwzglgdnienie potrzeb ochrony przeciwpozarowej, w celu zapewnienia bezpieczenstwa
przed pozarem w dostosowaniu do wymagar okreslonych w obowigzujacych przepisach
odrebnych.

. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wéd opadowych ustala si¢:

1) przyjmuje si¢ odprowadzenie sciekéw sanitarnych do istniejacego  systemu
kanalizacyjnego;

2) zagospodarowanie wod opadowych, w tym pochodzacych z terenéw utwardzonych
drég i dojazdéw oraz parkingdw, poprzez:

a) retencjc W miejscu  z mozliwoscia zastosowania urzadzen oczyszczajacych,
zbiornikéw retencyjno - odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod
opadowych, usytuowanych w obrgbie dziatki budowlanej,

b) odprowadzenie do cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

— zapewniajgcych pelng ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do waod
igleby, z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych
ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

— spowalniajacych odplyw, do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem,

c) obowigzuje nakaz stosowania rozwiazan zwickszajacych retencje;

3) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingéw powyzej 0,1 ha, obowigzek
realizacji kanalizacji opadowej wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) lokalizacja obiektéw liniowych i urzadzen sieci kanalizacyjnej wzglgdem zabudowy,
obiektow malej architektury i zadrzewienn powinna odbywaé si¢ z zachowaniem
wymaganych odlegtosci dla umozliwienia dostepu i obstugi eksploatacyjne;j.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) doprowadzenie gazu z istniejacej sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) dla gazociag6w, przy ustalaniu lokalizacji projektowanych budowli, urzadzen i drég,
obowiazuje zachowanie odleglosci podstawowych lub stref kontrolowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) utrzymany zostanie istniejacy sposéb ogrzewania obiektéw i przygotowania cieptej
wody uzytkowej w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta i lokalne systemy grzewcze w
oparciu o gaz;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektéw w cieplo w oparciu o lokalna sieé cieptownicza,
w przypadku objecia obszaru planu zasiegiem sieci.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sic:

1) zaopatrzenie terenéw w energi¢ elektryczng (w tym oswietlenie) poprzez utrzymanie
i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen oraz realizacje nowych, dla pelnego
wyposazenia obszaru w energie elekiryczng, w oparciu o urzadzenia i sieci
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia;

2) oparcie istniejacego i projektowanego systemu elektroenergetycznego o zrodla zasilania
potoZone poza obszarem obj¢tym planem;



1.

2.

3.

4.

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn;

4) dopuszcza si¢ budowe napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych
éredniego i niskiego napigcia zgodnie z przepisami odrgbnymi na zasadach nie
naruszajacych pozostatych ustalen planu;

5) dopuszcza si¢, w spos6b ktéry nie ogranicza podstawowego przeznaczenia
wyznaczonego planem, zmiany lokalizacji istniejacych sieci infrastruktury techniczney;

. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) utrzymuje si¢ przebieg istniejgcych sieci i lokalizacjg urzadzen telekomunikacyjnych;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie {acznoéci publicznej nastapi w oparciu o istniejacg
infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych urzadzen
sieci telekomunikacyjne;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej,
przy zachowaniu zgodnosci inwestycji z przepisami odrgbnymi,;

4) w obrebie pasa drogowego istniejacych i planowanych ulic dopuszcza sie lokalizacjg
obiektéw telekomunikacyjnych.

. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami, polegajace na indywidualnym gromadzeniu

odpadéw i zagospodarowywaniu ich zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych, przy czym ustala sig:

1) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrodet ich
powstania, z jednoczesnym wyodrebnieniem ewentualnych odpadéw niebezpiecznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym aktami samorzadowymi obowigzujacymi
dla Miasta i Gminy Myslenice dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) zakaz skladowania i przetwarzania odpadéw w obrgbie obszaru objetego planem;

3) zakaz zbierania i magazynowania odpadéw z wyjatkiem, powstalych wylgcznie
w wyniku dzialalnoéci realizowanej w ramach przeznaczenia podstawowego
i uzupelniajgcego;

4) zakaz postgpowania z odpadami w spos6b zagrazajacy zanieczyszczeniem wéd, gleby
i powietrza;

5) zakaz zbierania odpadéw przed ich wywozem w sposéb zagrazajacy zanieczyszczeniom
powietrza, wod i gruntu przez pylenie, emisje gazéw i odcieki.

Rozdzial IV
Przeznaczenie terenow
§13

Wyznacza sic Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony w czesci
graficznej planu symbolem 1MW.
Ustala si¢ przeznaczenie uzupehiajgce — teren ustug, w ktéorym wyklucza si¢ teren ustug
handlu hurtowego oraz teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
Elementami wyposazenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1 s3:
1) budynki garazowe i gospodarcze;
2) obiekty matej architektury;
3) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
4) zielen, w tym zielen izolacyjna, zielen urzadzona;
5) niewyznaczone na rysunku planu: dojazdy, dojscia piesze;
6) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, w tym odnawialne zrédta
energii zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 12 ust. 1 pkt 6;
7) urzadzenia wodne;
8) bikekitno-zielona infrastruktura;
9) trasy rowerowe;
10) miejsca parkingowe (postojowe), stacje fadowania pojazdéw elektrycznych, na
zasadach okreslonych w §11 ust. 2.
W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) mozliwo$¢ realizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkéw
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mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami wbudowanymi;

2) w ramach realizacji przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 2, w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami wbudowanymi ustala sie mozliwo$é
realizacji ustug wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%;

5) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 - 2,0;

6) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw: 12 m,

b) infrastruktury technicznej - dostosowana do wymogéw technologicznych obiektu,
jednak nie wigksza niz 15 m,

¢) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz pozostalych obiektéw —
maksymalnie 6 m;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej: maksymalnie 30 m;

8) geometria dachéw:

a) ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych polci dachowych 12°
-45°, z dopuszczeniem:

— dachdéw ptaskich,
— zadaszenia lukarn dachem plaskim,
— stosowania dachéw plaskich w formie tarasu,

b) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza oknami polaciowymi lub lukarnami, przy czym
dachy lukarn nie mogg si¢ ze soba tgczy¢;

9) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykoniczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych w tym
odcieni bieli, brazu, szaroéci, czerni oraz kolorystyki charakterystycznej dla
naturalnych materialéw wykonczeniowych takich jak beton, kamien, drewno, cegla
przy czym nie dopuszcza si¢ stosowania wigcej niz 5 rodzajéw wykoficzenia elewacji
budynkow,

b) dopuszcza sig realizacjg na dachach nawierzchni urzadzonej jako teren biologicznie
czynny,

¢) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na §cianach lub
wertykalnych ogrodéw.

§14.

. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej, oznaczonej symbolem KDL, obejmujacy fragment

drogi, o szerokosci okreslonej na rysunku planu, z przeznaczeniem pod lokalizacje drog,
z wyposazeniem dostosowanym do przeznaczenia drogi w obszarze (jezdnie, chodniki,
obiekty matej architektury, trasy rowerowe, ciagi piesze, pasy i zatoki postojowe, pasy
zieleni, przejscia piesze 1iprzejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia
przystankowe, miejsca postojowe), wraz zniezbgdng infrastrukturg techniczna
(odwodnienie - w tym rowy odwadniajace - jako kanaly zamknigte lub rowy otwarte,
oswietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz shizace
ograniczaniu uciazliwosci komunikacyjnej).

. Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci, obiektéw i urzadzer infrastruktury technicznej

niezwigzanych funkcjonalnie z droga na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

. W terenach komunikacji  dopuszcza si¢ podejmowanie dziatafi minimalizujacych

oddzialywanie akustyczne od drég.
§15

. Wyznacza si¢ teren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonego symbolem 1KP.
. Ustala si¢ przeznaczenie uzupehiajace: teren drég wewngtrznych.
. W przeznaczeniu terenu mieszczg si¢ budowle przeznaczone do obshugi ruchu pieszego

rowerowego i samochodowego - wraz z przynaleznymi obiektami inzynierskimi,
urzagdzeniami i instalacjami, shuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu, obiekty i urzadzenia
budowlane infrastruktury technicznej oraz obiekty malej architektury i zielen.
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4, Ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
5. W miejscu przecigcia z rowami i ciekami wodnymi ustala si¢ obowiazek realizacji urzadzen
gwarantujacych zachowanie ich ciaglosci.

§16

W zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu
w wysokosci: 1%.

Rozdzial V
Przepisy koncowe

§17

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Myslenice.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Matopolskiego i podlega publikagji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Zalacznik nr 3 do Uchwaly Nr ..............
Rady Miejskiej w Myslenicach
z dnia............ r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 37eb ust. 2 oraz
z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.z2023 r. poz. 1688), rozstrzyga si¢ o sposobie
realizacji zapisanych w zintegrowanym planie inwestycyjnym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, przyjmujac zasady finansowania wymienionych inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 609), zadania wiasne gminy obejmuja
w szczegollnosci sprawy:
¢ gminnych drég i ulic,
e wodociagéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw
komunalnych.

Zakres opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego okreslony zostat we wniosku w prawie
uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru pn. ,rejon ul. Sredniawskiego
w MysSlenicach”, wraz z zalgcznikiem graficznym, stanowigcym jej integralng czesé.

L. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem zmiany planu
W zakresie nalezacym do zadan wlasnych Miasta i Gminy Mys$lenice w planie uwzgledniono:

1. obsluge komunikacyjna

Obstuga komunikacyjna obszaru nastapi poprzez istniejacy i projektowany ukiad drog publicznych, w tym
polozonych poza obszarem planu. Plan zaklada mozliwoé¢ realizacji miejsc postojowych w pasie drogi
lokalne;j.

2. infrastrukture techniczng w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekéw oraz
woéd opadowych

Obstuga terendw budowlanych o zmienionych funkcjach w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzania
Sciekow bedzie realizowana zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach planu za pomoca sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej znajdujacych si¢ w granicach planu oraz jego sasiedztwie.

IL Realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Miasta i Gminy

Finansowanie inwestycji bedzie odbywa¢é si¢ poprzez udzial inwestora w finansowaniu w ramach
umowy urbanistycznej, porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formule partnerstwa.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w MySlenicach






